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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Davody pro vytvofeni studie, jeji zadani a cile

Pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z 11 pfedepisuje Uzemni plan Chvalenice,
uplné znéni k 30.6. 2018 (dale jen UPCH). Studie bude vloZena pofizovatelem do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti obci.

Cilem uzemni studie je navrhnout rozvoj pro zastavitelnou plochu Z 11 formou voIné arealové
struktury. Uzemni studie provéfi umisténi nezastavitelnych ploch zelené a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu véetné podminek pro pfipojovani staveb.

Uzemni plan stanovuje pro predmétnou plochu nasledujici zakladni poZzadavky:

Dopravni obsluha:
-z uCelové komunikace pfiléhajici jihovychodné nebo prostfednictvim kfiZzovatky na
silnici 11/1775 koordinované s lokalitou Z10.

InZenyrské sité:

- Odkanalizovani: napojenim na navrzenou kanalizaci, vychodni ¢ast nelze
odkanalizovat gravitaéné

- Zasobovani vodou: z navrzeného fadu naojenho na stavajici havni zasobni rad

- Elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nova kioskova TS ,N2°

- Zemni plyn: z novéh STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

- Teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

- Telekomunikace: pro Uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Uzemni studie bude fesit Gzemi komplexn&, s dlirazem na hmotovou regulaci zejména
halovych objektd, navrzena zastavba musi svym meéfitkem odpovidat urbanistické struktufe
zastavby odpovidajici zpusobu vyuZiti lokality, tedy plochy smiSené vyrobni — SV. Sou¢asné musi
nova zastavba reagovat na sousedstvi okolnich ploch s jinymi zplsoby vyuziti. Studie dale proveri
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

1.2. PouZité podklady

a) Uzemni plan Chvalenice, Uplné znéni k 30. 6. 2018

b) Digitalizovana katastralni mapa

c) Prizkumy v terénu

d) Podnéty, pfipominky a vyjadfeni z projednani rozpracované dokumentace

2. STAVAJICIi STAV UZEMi - ANALYZA

2.1. Funkéni vyuziti dle UPCH, majetkové vztahy

Uzemi je vymezeno v UPCH jako zastavitelna plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti ,Plocha
smiSena vyrobni — SV. Pro zplsob vyuziti Gzemi plati obecné regulativ zplsobu vyuZiti pro tuto
kategorii plochy s rozdilnym zpGisobem vyuziti dle UPCH, Gzemni studii je toto vyuZiti podrobnéji
specifikovano.



CHVALENICE - PLOCHA Z 11 — Uzemni studie

/
I

=

Al
\

SO

| [ T K =
L SHEEET 1]

a L

A — Hlavni vykres, urbanisticka koncepcé a koncepce uspor"édéni kr'ajiny (vyrez UPCH)

Vyméra vymezeného uzemi feSeného studii je cca 2,7 ha, z hlediska katastralniho ¢lenéni je
soucasti k. U. Chvalenice (654957).

Pozemky vfeSeném uUzemi jsou v majetku tfi fyzickych osob. Komunikace v jizni &asti
feSeného uzemi (s osou severovychod — jihozapad) je v majetku obce Chvalenice, v zapadnim
konci komunikace navazuje na komunikaci v majetku Plzeriského kraje a nachazi se zde i
pozemek CR.

Pozemky pod komunikaci ve vychodni hrané feSeneého uzemi (s osou severozapad —
jihovychod) jsou v majetku fyzickych i pravnickych osob, dale v majetku CR a v majetku obce
Chvalenice.

Majetkopravni vztahy (k datu 02/2019) jsou identifikovany a vyznaceny ve vykrese €. 01 —
Majetkopravni vztahy.

2.2. Charakter lokality, zpasob vyuZziti a Sir§i vztahy

2.2.1. Krajina a zastavba v okoli

Uzemi leZi v blizkosti centra obce Chvalenice (cca 200 m od kostela sv. Martina), na
vychodnim rozhrani intravildnu a extravilanu obce. Smérem na sever od feSeného uzemi se
rozklada zemédélsky areal s volnou arealovou strukturou zastavby, kde jednotlivé budovy
nepresahuji zastavénou plochu 1000 m2.
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Na zapad smérem k centru obce se v sou€asnosti nachazi zastavitelna plocha Z10 s travnimi
porosty. Na jih a vychod od feSeného Uzemi se nachazi zemédélsky intenzivné vyuzivana pole,
jedna se tak o okraj obce s pfimou navaznosti na jeji krajinné zazemi. Kontakt extravilanu a
intravilanu je dan cestou v jizni hrané Uzemi lemovanou vzrostlymi stromy vyuzivanou prevazné
pro zemeédélskou obsluhu pfilehlych poli.

ORTO !:O S vyznacenim r'es'enéo uzemi
Zdroj: CUZK 2015

V severovychodni hrané se nachazi komunikace propojujici tuto cestu s vySe zminénym
zemédélskym arealem.

V jihozapadnim rohu feSeného Uzemi se nachazi komunikace ve vlastnictvi Plzeriského kraje
spojujici centrum obce Chvalenice s obcemi OleSna a Nezvéstice. Na tuto komunikaci v jiznim
rohu se feSené uzemi bude pfipojovat.

V zdjmovém Uzemi se nenachazi zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability ani
VKP dle § 3 zak. ¢. 114/1992 Sb. Na jihozapadni hranu feSeného Uzemi navazuje plocha ostatni
krajinné zelené.

Pfevazna Cast vymezeného Uzemi je soucasti zemédeélského pldniho fondu (ZPF). Jedna se
0 ornou pudu, ktera je v sou€asné dobé z Casti zemédélsky obhospodafovana.
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Koordinaéni vykres (vyfez UPCH)

3. KONCEPCE RESENi, PROSTOROVA REGULACE A
PODMINKY PRO ZASTAVBU

3.1. Koncepce reSeni a zakladni principy

Koncepce feSeni Uzemi vychazi predeviim zjeho polohy, zdaného i pozadovaného
charakteru uzemi jako celku a z SirSich vztahu v Uzemi. Zohlednéna je rovnéz morfologie terénu a
exponovana poloha ve vztahu ke krajiné .

Tato studie reaguje svym feSenim na podminky UPCH, tedy poZzadovany charakter, zptisob
vyuziti a formu volné aredlové strukury a dale také na urbanistickou strukturu okolniho Uzemi.

Regulace je zalozena na dvou principech:

- dotvofeni a stabilizace nezpevnénych (parkové upravenych) ploch, potvrzeni jejich
nezastavitelnosti;

- regulativ limitujici moznost umisténi méritkové nepfiméfenych staveb pro vyrobu a
skladovani.

Studie €leni blok (plochu Z 11) na menSi plochy pomoci vnitiniho Elenéni a stanovuje plochy
nezastavitelné: Z1 — stavajici parkové upravenou plochu ana ni navazujici obdobné feSenou
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plochu Z2, ktera ¢leni plochy B a C na men$i a méfitkem mozné zastavby odpovidajici zastavbé
v okoli. Vymezeni ploch Z1 a Z2 umoznuje vznik a stabilizaci ucelenych nezastavitelnych
nezpevnénych ploch tolik potfebnych v plochach vyroby a snimi spojenych konsekvenci
(zasakovani, tepelny ostrov, apod.). Tento princip je podpofen pozadovanou vysadbou stromoradi
v severni ¢asti feSeného uzemi.

Stavebni bloky A aZz D reaguji na souCasné majetkopravni uspofadani v uzemi, navrh
regulace mu neni podfizen, ale zohledriuje ho. Stavebni €ary v kombinaci s nestavebnimi
bloky/nezastavitelnymi plochami zelené Uzemi d&leni a zajiStuje pfiméfenou meéfitkovou
urbanistickou strukturu objektl vyroby a skladovani. Regulace stavebnimi ¢arami je doplnéna
procentualnim ur€enim maximalni miry mozného zastavéni a minimalnim podilem ucelenych
ploch zelené.

DalSim principem je vhodné dopravni napojeni a feSeni inzenyrskych siti, zdlraznéno je
pfedevSim fedeni deStovych vod a wvytvofeni mozZnosti pro okruhovani infrastruktury pfes
zemeédélsky areal na sever od dotéeného uzemi.

Podrobnéji viz dalsi kapitoly.

3.2. Uli¢ni a stavebni ¢ary

3.2.1. Vymezeni verejného prostranstvi / uliéni ¢ara

Ulicni Cara tvofi rozhrani mezi navrhovanym vefejnym prostranstvim a navrhovanymi
soukromymi stavebnimi pozemky zastavitelné plochy Z11. Vefejna prostranstvi pfirozené
navazuji na stavajici ulicni profily a jsou zajistény pfistupy na vSechny pozemky v dotCeném
uzemi.

v s v

3.2.2. Vnitfni élenéni plochy Z11

Céra vnitiniho &lenéni rozdéluje zastavitelnou plochu Z 11 na diléi bloky A — D a bloky Z1 a
Z2. Toto Elenéni respektuje a zohledriuje majetkopravni vztahy v uzemi (viz 02 — Majetkopravni
vztahy). K témto ¢aram se dale vztahuji stavebni Cary.
3.2.3. Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Vystavba v pfipadé stavebnich &ar neprekrocitelnych nesmi tyto ¢ary pfesahovat, maze ale od
téchto Car libovolné odstupovat.
3.2.4. Cdra umisténi oploceni

Cara urdujicici umisténi oploceni definuje misto, kde je povinnost odstoupit s oplocenim od
uliéni ¢ary o predepsanou vzdalenost. V ostatnich pfipadech (tedy v mistech s nevyznacenou
¢arou umisténi oploceni) se pfedpoklada umisténi oploceni v uli¢ni Care.

3.3. Pozadovany charakter zastavby a zptsob vyuZiti

3.3.1. Struktura zastavby
Struktura zastavby je poZzadovana v souladu s poZadavky UPCH arealova volna.

3.3.2. Zpusob vyuziti

Zastavba v uzemi musi mit charakter odpovidajici smiSeny vyrobni - SV, pro zpisob vyuZiti
plati pfisluSny regulativ zpusobu vyuZziti dle platného UPCH.
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3.3.3. Zpusob zastavéni

Objekty pro konkrétni zpusob vyuZziti, odpovidajici svym umisténim rozméry stanovenym
regulacim.
3.3.4. VysSka zastavby

Maximalni vySka atiky nebo hfebene stfechy je stanovena na 10 metrd. Maximaini pocet
nadzemnich podlaZzi je omezen na 2 NP. Poéet podzemnich podlaZi neni omezen.
3.3.5. Tvar strech

Neni stanoven.

3.3.6. Procento zelené

Studie stanovuje ucelené nezastavitelné plochy zelené (Z1 a Z2), dale je poZzadovana ucelena
plocha zelené pro kazdy blok (viz nize).
3.3.7. Procento zastavéni

Je stanoveno jako maximalni pro jednotlivé bloky, a to max. 50 % pro bloky A a D a max.
60 % pro blok B a C.
3.3.8. Maximalni plocha zastavitelna jednotlivymi objekty

1000 m? u zastavitelnych ploch.

3.4. BLOKA

3.4.1. Zpusob vyuziti.
SmiSena vyrobni

3.4.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:
Aredlova volna

s v s

3.4.3. Stavebni ¢ary
NepfiekroCitelné s. €. odsazené 9/12 m od ¢Cary uliéni.
NepiekroCitelna s. €. odsazena 6/3 m od €ary vnitfné Clenici blok (dané katastralni mapou).
Odsazeni oploceni 6 m od ¢ary ulicni (dle grafické prilohy; rovnobézné s uli¢ni ¢arou).

Stavebni ¢ary jsou patrné z grafické pfilohy 02 — Regulaéni situace.

3.4.4. Vyska zastavby, tvar stfech

Maximalni vySka 10 m, resp. 2 NP, tvar zastfeSeni neni stanoven. Pocet podzemnich podlazi
neni omezen.

3.4.5. Procento zastavéni
Max. 50 % z plochy bloku A.

3.4.6. Procento zelené
Min. 20 % ucelené plochy bloku A.
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3.4.7. Maximalni plocha zastavitelna jednotlivymi objekty
1000 m?

3.4.8. Dalsi podminky a poznamky

- Povinny minimalni odstup oploceni pfi jizni strané je stanoven na 6 m (dle grafické
prilohy).

3.5. BLOKB

3.5.1. Zpusob vyuziti:
SmiSena - vyrobni
3.5.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:

Arealova volna

3.5.3. Stavebni éary
Neprekrocitelné s. €. odsazené 6 m od Cary ulicni.

Neprekrocitelna s. €. odsazena 0/3 m od Cary vnitfné Elenici blok (dané katastralni mapou).

Stavebni ¢ary jsou patrné z grafické pfilohy 02 — Regulacéni situace.

3.5.4. Vyska zastavby, tvar strech

Maximalni vySka 10 m, resp. 2 NP, tvar zastfeSeni neni stanoven. PoCet podzemnich podlazi
neni omezen.
3.5.5. Procento zastavéni

Max. 60 % z plochy bloku B.

3.5.6. Procento zelené
Min. 10 % ucelené plochy bloku B.

3.5.7. Maximalni plocha zastavitelna jednotlivymi objekty
1000 m?

3.5.8. Dalsi podminky a poznamky

-V severovychodni c¢asti bloku je vyZzadovana vysadba stromoradi, tvofeného
listnatymi kultivary.

3.6. BLOKC

3.6.1. Zpusob vyuziti:
SmiSena - vyrobni
3.6.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:

Arealova volna

3.6.3. Stavebni ¢ary
NepiekroCitelna s. €. odsazena 6 m od Cary uliéni.
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Neprekroditelna s. €. odsazena 0/3/6 m od Cary vnitiné Clenici blok (dané katastralni mapou).
NepiekroCitelné s. €. vnitiné Clenici blok C (dané katastralni mapou).

Stavebni ¢ary jsou patrné z grafické pfilohy 02 — Regulaéni situace.

3.6.4. Vyska zastavby, tvar stfech

Maximalni vySka 10 m, resp. 2 NP, tvar zastfeSeni neni stanoven. PoCet podzemnich podlazi
neni omezen.
3.6.5. Procento zastavéni

Max. 60 % z plochy bloku C.

3.6.6. Procento zelené

Min. 10 % ucelené plochy bloku C.

3.6.7. Maximalni plocha zastavitelna jednotlivymi objekty
1000 m?

3.6.8. Dalsi podminky a poznamky

-V severozapadni ¢asti bloku je vyZzadovana vysadba stromoradi, tvofeného listnatymi
kultivary.

3.1. BLOKD

3.1.1. Zpusob vyufZiti:
Smisena - vyrobni
3.1.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:

Arealova volna

3.1.3. Stavebni ¢ary
Neprekrocitelna s. €. odsazena 6 m od Cary ulicni.
NepiekroCitelna s. €. odsazena 3/6 m od €ary vnitfné Clenici blok (dané katastralni mapou).

Stavebni ¢ary jsou patrné z grafické pfilohy 02 — Regulaéni situace.

3.1.4. Vyska zastavby, tvar strech

Maximalni vySka 10 m, resp. 2 NP, tvar zastfeSeni neni stanoven. PoCet podzemnich podlazi
neni omezen.
3.1.5. Procento zastavéni

Max. 50 % z plochy bloku D.

3.1.6. Procento zelené
Min. 20 % ucelené plochy bloku D.

3.1.7. Maximalni plocha zastavitelna jednotlivymi objekty
1000 m?
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3.1.8. Dalsi podminky a poznamky

-V severozapadni ¢asti bloku je vyZadovana vysadba stromofadi, tvofeného listnatymi
kultivary.

3.2. BLOK Z1

3.2.1. Zpusob vyuziti:
SmiSena - vyrobni

3.2.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:
Nezastavitelna plocha zelené

3.2.3. Dalsi podminky a poznamky
- Povinny minimalni odstup oploceni pfi jizni strané je stanoven na 6 m (dle grafické
prilohy).
- Je pripustné umisténi ploch komunikace a parkovani na terénu — max. 20 % z plochy
bloku.

3.3. BLOK Z2

3.3.1. Zpdsob vyuziti:
SmiSena - vyrobni

3.3.2. Urbanisticka struktura / typ zastavby:
Nezastavitelna plocha zelené

3.3.3. Dal$i podminky a poznamky

- Je pfipustné umisténi ploch komunikace a parkovani na terénu — max. 20 % z plochy
bloku.

-V severozapadni ¢asti bloku je vyzadovana vysadba stromofadi, tvofeného listnatymi
kultivary.

3.4. Ostatni zavazné podminky pro zastavbu

-V severozapadni ¢asti bloku je vyzadovana vysadba stromofadi, tvofeného listnatymi
kultivary.

4. DOPRAVA

4.1. Dopravni napojeni a navrzena komunikacni sit

Soucasny stav

Resené uzemi je pristupné z jihovychodu prostfednictvim kFizovatky na silnici 11/1775 vedouci
z Chvalenic do Nezvéstic. Stavajici komunikace funguji jako extravilanové zpevnéné cesty bez
chodniku a s povrchovym odvodnénim do pfilehlych prikopd.

Navrzené reseni

Nedochazi ke zméné vedeni a struktury komunikacni sité vfeSeném uzemi. Jsou zde
navrzeny obsluzné komunikace se zpevnénou krajnici s Sifkou 7 m a 5,5 m. Uspofadani uli¢nich
profilll je dolozeno v koordinacnich pfi¢nych Fezech (viz grafickou pfilohu ¢. 05 — Koodinacni
pricné rezy).

10
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4.2. Doprava v klidu

Soucasny stav
V feSeném uzemi nejsou v soucasné dobé poZadavky na parkovaci stani.

Navrzené reseni
Odstavna a parkovaci stani nejsou v uliénim prostoru navrzena. Budou feSena na zakladé
konkrétnich projektt v ramci jednotlivych bloku.

4.3. Verejna doprava

Soucasny stav
Obec Chvalenice je obsluhovana autobusovou linkou vefejné dopravy, ktera je vedena po
silnici 1/20. Dochazkove vzdalenosti do feSeného uzemi se pohybuiji kolem 500 m.

Navrzené reseni
Navrh nepredpoklada zmény v obsluze vefejnou dopravou.

4.4. PeSsi a cyklisticka doprava

Soucasny stav
V soucasné dobé komunikace slouzi pro smiSeny provoz vSech druht dopravy. Komunikace
v feS§eném Uzemi i jeho okoli jsou bez chodnikd a obrub.

Navrzené feseni
Navrh neméni stavajici vedeni ani principy pésich a cyklistickych tras v feSeném Uzemi ani
jeho okoli.

4.5. Zavazné prvky dopravniho feSeni

Dopravni napojeni uzemi
» ze stavajici komunikace /1775 (Chvalenice - Nezvéstice).

Navrzena komunikacni sit’
* vedeni komunikaci

»  funkéni skupiny komunikaci a Sifky uli¢nich prostort

5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

5.1. Vodovod

Soucasny stav

Obec Chvalenice je zasobena vodou ze skupinového vodovodu Plzeh — Stary Plzenec —
Blovice. Rozvodna sit’ je vedena z vodojemu 2 x 100 m?® umist&ného severn& od obce. Dal$im
zdrojem vody jsou mistni vrty. Pfes feSené uzemi je veden vodovodni fad z mistniho vrtu, jehoz
trasa je v situaci zakreslena orientacné.

Navrzené fesSeni

Resené Uzemi je navrzeno napojit na vefejnou vodovodni sit. V souéasné dobé se pripravuje
realizace vodovodu dle projektové dokumentace ,Chvalenice — vodovod® (PROVOD s.r.o., DSP
2/2017). Napojeni vodovodu na tento fad je navrzeno zapadné od uzemi (viz grafickou pfilohu €.
03 — Koordinacni situace). Vodovod bude veden v komunikacich — vétev 1 a 2 s vyhledovym
propojenim s planovanym vodovodem umisténym v silnici do Nezbavétic (pfes stavajici areal
firmy AG — Produkt a.s.).
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5.2. Kanalizace

Soucasny stav

Vobci Chvalenice je oddilna kanalizace. Puvodni deStova kanalizace byla doplnéna o
splaskovou kanalizaci, jejiz vystavba se v souCasné dobé dokoncuje. Splaskové vody budou
svedeny do COV Zel&any. Pripravuje se dalsi etapa splaskové kanalizace, je zpracovana
projektova dokumentace ,Chvalenice kanalizace — nové zastavéné a rozvijené zony“ (PROVOD
s.r.o, DUR+DSP 2018).

Navrzené reseni
ReSené tzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci.

Splaskovou kanalizaci — stoku A je navrzeno napojit do planované splaskové kanalizace
,Chvalenice kanalizace — nové zastavéné a rozvijené zény* (PROVOD s.r.o, DUR+DSP 2018).
Stoku A nelze prodlouzit az do konce feSeného Uzemi z diivodu nepfiznivé konfigurace terénu.
Pro odkanalizovani vychodni ¢asti lokality je proto navrZzena stoka B, ktera je svedena gravitacné
pres sousedni nezastavitelny pozemek rovnéz do planované splaskové kanalizace. Stoka muze
byt v budoucnu vyuzita i pro odkanalizovani arealu firmy AG — Produkt a.s. v pfipadé jeho
pFestavby.

Destove vody ze stavajicich komunikaci na okraji feSeného uzemi jsou svedeny povrchovymi
pfikopy do vodoteCe — prfitoku OleSenského potoka (IDVT 10239987). Tento systém zuUstane
zachovan. DeStové vody zuzemi budou v maximaini mozné mife zasakovany nebo jinak
vyuzivany na pozemku. Pro pfipadny odtok zuzemi je stanoven limit odtoku na zakladé
nasledujiciho vypoctu tak, aby nedoSlo ke zhorSeni stavajicich odtokovych poméra. PFipadné
Cisténi destovych vod bude navrzeno v dalSim stupni dokumentace podle konkrétniho druhu
provozu (napf odlu€ovac ropnych latek, atd).

Posouzeni odtokovych poméri

Pro posouzeni vlivu odtoku z feSeného uzemi na svodnici a vodni tok IDVT 10239987 je
zpracovana jednoduchd bilance odtoku deStovych vod. V sou€asné dobé je v zastavéné Casti
uzemi umisténa arealova komunikace, manipulacni plochy a zelefi. Nezastavénou &ast tvofi
zemé&daélsky vyuZzivana plida a zatravnéné plochy. Koeficienty odtoku jsou stanoveny dle CSN 75
6101. Navrhovy dést je stanoven ze stanice Plzen - Mikulka 195,6 l/s/ha (t = 15 min., periodicita

12



CHVALENICE - PLOCHA Z 11 — Uzemni studie

Vypocet redukované plochy

odtokovy | odvodriovand | odvodiiovand | redukovand
typ plochy soucinitel plocha |-T plocha plocha
U] I'Y'I2 ha m2

Asfaltové a betonové plochy 0,80 3404 0,34 2723,2
Sady, hristé 0,15 3460 0,35 519
Zatravnéné plochy, pole 0,10 20346 2,03 2034,6
Celkem 0,19 27210 2,72 5276,8
Vypocet odtoku
Soudinitel odtoku 1) 0,19
Plocha povodi S, 2,72 ha
Intenzita desté ds 195,6 I/s/ha

Q=Y *S*q; Q= 103,2 I/s

Pro vypocet pripustného odtoku srazkovych vod z nové realizovanych zaméra je
stanoven maximalni limit odtoku 38 I/s/ha (103,2 I/s / 2,72ha).

Na zakladné tohoto limitu bude pfi zastavbé v Uzemi navrZzena velikost retenéniho prostoru
tak, aby nedoslo k pfekroCeni stavajiciho odtoku a tim ke zhor$eni odtokovych pomér(.

5.3. Elektricka energie

Soucasny stav

Distribuce elektrické energie je pro obec Chvalenice a jeji mistni 8asti Chouzovy a Zeldany
zajisténa na strané vysokého napéti (VN) paprskovou siti venkovnich vedeni VN, dale
transformaci VN na nizké napéti (NN) v celkem péti distribu¢nich a jedné odbératelské
transformacni stanici (TS) a nadzemnimi a podzemnimi rozvody nizkého napéti. V lokalité
rozvojove plochy Z11 se nachazeji zavésné i zemni kabely.

Navrzené reseni

Pro pfipad pozadavkl na zajiSténi vySSiho elektrického prikonu pro lokalitu, ve které se
nachazeji zastavitelné plochy Z11 a Z10, je navrZzena nova distribu¢ni transformacni stanice TS
,N* (v UPCH oznagena jako TS ,N2“) s umisténim na rozhrani vySe uvedenych zastavitelnych
ploch. Nova kompaktni TS bude v provedeni polozapu$t&ného kiosku o plose cca 4,5 m? (3 m x
1,5 m). TS ,N“ bude v cilovém stavu pfipojena smyCkou do navrzeného zemniho kabelu VN 22
kV. Druhé konce kabell smycky budou pfipojeny mimo feSené Uzemi — jeden do TS, ktera
nahradi stavajici kominovou TS ,Obec* a druhy do nadzemniho vedeni, do kterého je dnes
pfipojena zakaznicka TS ,ZD“. Nové navrzena kabelizace VN je patrna z grafické pfilohy €. 05 —
Sirsi vztahy.

Stavajici rozvod NN bude pfepojen do nové TS ,N“ a zokruhovan novym kabelem NN.

5.4. Zemni plyn

Soucasny stav

V obci Chvalenice probéhla plosna plynofikace v letech 1999-2000. Zdrojem zemniho plynu je
vysokotlaka (VTL) regulacni stanice (RS) se stfedotlakym (STL) vystupem o vykonu 1200
m%hod., ktera je situovana na jiznim okraji mistni ¢asti Chouzovy, na oploceném pozemku p.¢.
620, k.0. Zelgany. Tlak zemniho plynu v potrubi je 300 kPa. Patefni STL plynovod PE d90 je
veden od VTLRS do mistni ¢asti Zeléany a dale pokraéuje severnim smérem pfi silnici 1/20 az do
stfedu obce Chvaélenice. P¥iblizZné u Kostela sv. Martina je STL plynovod redukovan a preveden
do dvou vétvi PE d63. Jedna vétev PE d63 pokraCuje severozapadnim smérem, kde na ni
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navazuji dalsi STL plynovody PE d50 zasobuijici odbéry ve Chvalenicich. Druha vétev PE d63 se
staci severovychodnim smérem a pokracuje v trase okolo statku do obce Nezbavétice.

Navrzené fesSeni

Pro moznost zasobovani feSené zastavitelné plochy Z11 zemnim plynem jsou navrzeny dva
nové STL plynovody PE d63 — jeden s napojenim na stavajici PE d90 v silnici 1/20 a druhy
s napojenim na stavajici PE d63 u aredlu statku. V reakci na aktualni majetkove vztahy a budouci
pozadovany odbér zemniho plynu lze vybudovat pouze jeden ztéchto plynovodd. V cilovém
stavu, kdy se prfedpoklada i rozvoj v zastavitelné ploSe Z10, sousediciho s feSenou zastavitelnou
plochou Z11 a revitalizace statku, budou vybudovany STL plynovody oba. Tyto STL plynovody
budou propojeny a zokruhuji stavajici STL plynovod, ktery vede v trase okolo arealu statku
smérem do obce Nezbavétice. Trasa nové STL vétve zaina napojenim na stavajici STL
plynovod PE d90 v silnici 1/20, pokraCuje vychodnim smérem ve stavajici komunikaci, pfechazi do
profilu nové navrhovanych komunikaénich vétvi VETEV 1 a VETEV 2, uhyba severozapadnim
smérem a prochazi pres stavajici areal statku, u kterého se napojuje na STL plynovod PE d63.

5.5. Teplo

Soucasny stav
V sou€asné dobé se v okoli feSeného Uzemi teplo pro otop ziskava nejCastéji spalovanim
zemniho plynu. P¥i pfipravé teplé uzitkové vody a pro ohfev jidel se vyuziva elektricka energie.

Navrzené feseni

Potfebu tepla pro novou zastavbu lze feSit bud spalovanim zemniho plynu nebo jinou
alternativou Setrnou k Zivotnimu prostfedi, napf. vyuzitim elektrické energie, slunecni energie
(fotovoltaické a solarni systémy) nebo energie prostiedi (tepelna Cerpadia).

5.6. Elektronické komunikace

Soucasny stav
Telefonizace

V obcich Chvalenice, Chouzovy a Zeléany byla provedena koncem 90-tych let minulého
stoleti rekonstrukce G&astnické pristupové sité (UPS) véetné vybudovani hlavniho pfipojného uzlu
— satelitni digitalni ustfedny (RSU) Chvalenice v objektu mistni posty. Pfipojna kapacita byla
ziskana okruznim pfipojenim na RSU Stary Plzenec a RSU Nezvéstice spojovacim optickym
kabelem (SOK).

Do jihozapadni Casti zastavitelné plochy Z11 zasahuje stavajici trasa SOK Chvalenice —
Nezvéstice.

Televizni a rozhlasové vysilani

Cela oblast feSeného Uzemi je dle b&Zné& dostupnych podkladi spoleénosti Ceské
radiokomunikace pokryta signalem terestrialniho digitalniho televizniho vysilani ve standardu
DVB-T. Pfijem vefejnopravniho a komerénich multiplexd 1, 2 a 3 zajistuje vysila¢ KraSov v okrese
Plzen-sever prostrednictvim kanall €. 34 (578 MHz), €. 48 (690 MHz) a ¢. 52 (722 MHz). Tento
vysila¢ dale zajistuje prostfednictvim kanalu €. 26 a €. 31 prijem z pfechodovych siti 11 a 12 v
novém standardu DVB-T2. Pfijem komeréniho multiplexu 4 zajiStuje vysila¢ Plzen - vodarna
prostfednictvim kanalu €. 56. Tento vysilaC dale zajiStuje prostfednictvim kanalu €. 24 pfijem
Z prechodové sité 13 v novém standardu DVB-T2.

VysilaC Krasov zajiStuje rovnéz pro oblast, ve které se nachazi reSené lzemi, Sifeni a prenos
rozhlasového vysilani téchto stanic v pasmu VKV: Radio Impuls, Frekvence 1, Cesky rozhlas 1
Radiozurnal, Cesky rozhlas Dvojka a Cesky rozhlas 3 Vitava.

Mobilni sité
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V severni Casti katastralniho uzemi Chvalenice se na oploceném pozemku, v té€sné blizkosti
stavajiciho vodojemu, nachazi zakladnova stanice operatora mobilni sité T-mobile. V feSeném
uzemi jsou dobré podminky pro pfijem signalu operatord T-mobile, O2 Telefonica i Vodafone.

Bezdratovy prenos dat

Bezdratové pfipojeni k internetové siti v obci poskytuje firma Radynet.

6. Zelen

6.1. Zelen

Ve stfedni az jizni Casti Uzemi se nachazi nezastavitelnd plocha zelené Z1. Tato plocha
vytvafri pfirozenou bariéru mezi bloky A , B a C.

Mezi bloky B a C je navrzen nezastavitelny koridor zelené o Sifce 12 m. Tento koridor by bylo
vhodné doplnit kefovym ¢&i stromovym patrem. Dostatek zelené zde bude plnit vyznamnou
ekosystémovou roli. Pfi dostate¢né ploSe listl bude vyznamné snizena prasnost v Uzemi.
Dostatek zelené také snizi prehfivani zpevnénych ploch a podpofi pfirozeny odpar vody. Pfi
vhodné vysadbé poslouzi také vyznamny délici prvek v uzemi.

Reseni vysadby stromd v Uzemi predpoklada nové zaloZeni stromofadi v severni az
severovychodni ¢asti Uzemi. Toto stromofadi zde ma vyznamnou funkci pfedélu mezi plochou
vyroby a krajinnym zazemim obce. Studie stanovuje, Zze spon (rozestup) mezi jednotlivymi stromy
bude 8 — 12 m. V takto stanoveném sponu je mozné zajistit i pfistupy a vjezdy na jednotlivé
pozemky.

Vybér dfevin pro nové Upravy Uzemi by mél vychazet z publikaci ,Sortiment dfevin vhodnych
pro Uzemi mésta Plzné&“ (RNDr. Sarka Svobodova, 1993) a ,Stromy v ulicich a na parkovistich*
(Ing. Véaclav Stépan, 1997 a 2003), s pfihlédnutim k novym poznatkdim o zasakovani destovych
vod. Pfi vysadbé& stromil je tfeba respektovat pravidla normy CSN 83 9021, ktera stanovuje
plochu minimaln& 6 m?, jenz bude trvale odkryta nebo opatfena pro vzduch a vodu propustnym
krytem. Prostor pro prokofené&ni by mél mit povrch alespori 16 m? a hloubku nejméné 80 cm.

6.2. Zemédélsky puadni fond

Uzemi bylo z hlediska zasahu do zemédélského ptidniho fondu zhodnoceno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu a vyhlasky €. 13/1994 Sb.
v platném znéni, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu a
podle metodického pokynu MZP CR k odnimani pldy ze zemé&délského ptidniho fondu.

. Plocha Jednotlivé kultury (ha) Tridy ochrany (ha)
Cislo Nazev ZPF (h
(@) | ormapuda | sady TTP | ‘ I ‘ i ‘ v | Vv
katastralni uzemi Chvalenice

A Chvalenice 0,511 0,511 0,511

B Chvalenice 1,223 1,223 1,223

C Chvélenice 0,285 0,285 0,285

celkem 2,019 2,019 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 2,019 | 0,00

Pouzité zkratky: TTP - trvalé travni porosty
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7. DOKLADOVA CAST

Zadani uzemni studie Chvélenice — plocha Z11

A Cile a icel poiizeni izemni studie

Uzemni studie ,Chvélenice — plocha Z11%, dile jen ,tzemni studie”, je pofizovdna na zikladé
pofadavku obce Chvalenice ze dne 22.11.2018. Poiadavek obce wyplywd ze zavazku ucinéného
v uzemnim pldnu Chvdlenice, resp. zméné & 1 tohoto dzemniho pldnu (nabyti O&innosti dne
14.2.2017), kde je pro lokalitu 711 zakotvena nutnost zpracovani tzemni studie jako podminky pro

rozhodovani s uvedenim pFisluiné lhiity k jejimu zaevidovani.

Hlavnim cilem uzemni studie bude provéreni lokality Z11 jako zastawitelné plochy 5V — smiZené a
vyrobni. Cilem dgzemni studie bude wyfeieni zakladni regulace a podminek pro moZnou zastavbu,
véetné obsluhy vefejnou infrastrukturou. Vysledkem bude neopominutelny Gzemné planovaci poklad

pro navazujici fizeni.

Uzemni studie bude zpracovéna osobou autorizovanou pro zpracovéni dzemnich studii.

B Rozsah reseného uzemi

Reiené dzemi je vymezeno v platném dzemnim plénu Chvélenice jako zastavitelnd plocha Z11
{funkéni plocha SV — smi%end wyrobni). Ploiny rozsah feieného Gzemi je 2,7 ha. BRefené Gzemi je
znazornéno v priloze tohoto zadani.

C Pozadavky na obsah ireseni izemni studie

Uzemni studie bude zpracovdna v souladu se stavebnim zdkonem v platném znéni, vyhlaskou &
S00/2006 5b., ouzemné analytickych podkladech, dzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni a vyhlazkou £. 268/2009 Sb., o technickych
pofadavcich na stavby, v platném znéni.

Reieni lokality bude wychdzet z platného dzemniho pldnu Chvélenice, bude respektovdna zdvazna

koncepce pro plochu 211, predewsim:

- bude respektovana funkéni regulace pro plochu 5V

- bude respektovdna ploZnd regulace — maximalni podil zastavénych ploch a minimalni
procento zelené

- bude respektovdno nawvriené dopravni napojeni  z dfelové  komunikace pfiléhajici
jihowvychodné nebo prostfednictvim kfiZovatky na silnici 111/1775 koordinované s lokalitou Z10

- bude respektovano feieni technicke infrastruktury pro tuto plochu
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Koncepce dzemni studie bude dale rozvijet wyie zminéné body dzemniho planu.

Bude navrZeno takowé feieni, které bude mit co nejmenii negativni viiv na urbanisticky raz svého
okoli, pfedeviim bude regulovdno hmotové fefeni halovych objektd, které jsou witéto plode
pfipustné. V ndvrhu bude reagovano na rozmisténi sousednich ploch dle platného dzemniho pléanu,

predeviim viiv na plochu smiZenou obytnou sousedici v jizni Casti.

Reieni lokality bude reagovat na aktudlni limity v dzemi. V pfipad# nutnosti mohou byt navrieny

varianty Feieni.
D Pozadavky na formu obsahu a usporaddni textové a grafickeé casti

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢&st. Textovd &dst bude obsahovat fdst
navrhovou a fast odivodnéni. Navrhova fast bude jasné a srozumitelné popisovat zdvazné fedeni,
které studie pfedklddad. v odivodnéni bude popsdn postup pfi pofizeni Gzemni studie a komplexni
zhodnoceni navrieného feseni. V pfipadé pfipominek bude popsano, jak s nimi bylo naloZeno.

W grafické ¢asti bude terminologicky shodné promitnuto zavazné Feleni textové &asti. Graficka &ast
uzemni studie bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v méfitku 1: 1 000. Ve wiech

wykresech grafické &asti budou zobrazeny hranice parcel a parcelni €isla.
Soucasti grafické £asti budou vkresy zndzorfiujici minimalné:

- Sir¥ vztahy v Gzemi, reflektujici vliv FeSeni na okalni dzemi
- Komplexni reZeni dzemi, resp. urbanistickou koncepci celého dzemi, kde bude jednoznacné
vyjadieno a pospano navriené reieni, vCetné funkcni, plodné a prostorove regulace

- ReSenivefejné infrastruktury v dzemi, feici dopravni a technickou obsluhu v Gzemi
W pfipad& potfeby je moZno wkresy délit.

Nawvrh dzemni studie pro projednani bude predan v potu 1x kampletni paré, véetné digitalni formy
na CD. Koneéna verze bude pfeddna v poftu 4x kompletni paré, véetné digitdlni formy na CD.

Elektronicka verze uzemni studie bude predana ve strojové Citelném formatu.

E Dalsi pozadavky

Uzemni studie bude pfed vloZenim do evidence tzemné pldnovaci finnosti konzultovdna s dotenymi

argany, pfip. vlastniky dotéenych pozemkil, vefejnosti.
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Priloha zadani:

umisténi fesené lokality Z11 v obci Chvalenice.
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Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni
Skroupova 4, Plzefi

Sp.zn.:  SZ MMP/293545(18 Plzeii, dne: 25.1.2019
X MMP/024230/19

Vyfizuje: Be. Petr Pelech

Telefon: 378034166

Fax: 378034102 Vypraveno dne:

E-mail:  pelechp@plzen.eu

IDDS: 6iybfxn

OZNAMENI
KONZULTACE NAVRHU UZEMNI STUDIE

Magistrat mésta Plzné, odbor stavebn& sprivni (ddle jen "porizovatel"), jako tiad tizemniho planovani
piisludny podle § 6 odst. 1 pism. b) zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisu (dile jen "stavebni zikon"), pofizuje na zikladé
povinnosti uloZzené dzemnim planem Chvalenice a Zadosti obee Chvélenice ze dne 22.11.2018 tizemni
studii Chvilenice — plocha Z11. Na zikladé zpracovaného zadani byl zpracovan navrh vyde zminéné
uzemni studie a porizovatel nyni oznamuje termin konzullace odevzdaného navrhu,

Konzultace predlozeného navrhu tzemni studie se kona:
dne 7.2. 2019 (&tvrtek) v 9:00 hodin v zasedaci mistnosti &. 109

Magistritu mésta Plzné, odboru stavebné spriavniho, Skroupova 4

Po konzultaci navizeného fedeni a po schvileni moznosti vyuziti této studie jako podkladu pro
rozhodovani v tizemi pofizovatelem, budou data o této Gzemni studii vloZena do evidence tizemné
planovaci ¢innosti a Gzemni studic se stane neopominutelnym tzemné pldnovacim podkladem pro
rozhodovani v tizemi.

Be. Petr Pelech
referent odboru stavebné sprivniho
Magistritu mésta Plzné

"otisk Gfedniho razitka"

Obdrzi: d;vur koncepce 4 —

a rozvoje %
Obec: — N
Obec Chvilenice, IDDS: megbwqp h\ M- 7
Zpracovatel: \ 2/8 01 \ 2%9// ) / ‘
Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné, IDDS: 2j8ifzw ST Gk k12p 1002 ke
Vlastnici pozemki: o N/ \

Josef Petr, Chvilenice &.p. 40, 332 05 Chvilenice . —

|
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C.j. MMP/024230/19 str. 2

Bohuslava Noltova, Chvilenice &.p. 2, 332 05 Chvilenice

Lubomir Koréak, Chvalenice &.p. 17, Chvalenice, 332 05 Plzeii 26

Dotéené orgdny a spravei siti:

MMP, Odbor zivotniho prostiedi, Kopeckého sady &.p. 97/11, Jizni Piedmésti, 306 32 Plzei
MMP, Odbor dopravy, Skroupova &.p. 1900/5, Jizni Piedmésti, 306 32 Plzeii
Krajska hygienicka stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a
CEVAK a.s., Josef Sefl, IDDS: 3ndg7rf

CEZ Distribuce, a. s., Jan Morgenstein, IDDS: v95uqfy

Povodi Vitavy, statnf podnik, Eva Roziafnd, IDDS: gg4t8hf

innogy Ceska republika a.s., Eduard Chum, IDDS: iwakk62

Spréva a (drzba silnic Plzeiského kraje, Markéta Tykvartova, IDDS: d5gexgv

Zaznam z jednani - 7.2.2019 9:00, US Chvalenice, plocha Zll

Toto jednani bylo jednotlivé oznémeno obci Chvéalenice, zpracovateli,
vlastnikim dot&enych pozemki, dot&enym organim a spravcim siti dne
28.1.2019.

Zahdjeni jednani: 9:00
P¥itomni: dle prezenéni listiny
Pribéh jednani:

Po tGvodnim zahadjeni setkani pofizovatelem doZlo k pfedani slovu
zpracovatelskému tymu 2z Utvaru koncepce a rozvo e mésta Plzné, ktery
svymi ¢&leny postupné pfedstavil navrhované feSeni v jeho dilc¢ich
¢astech {urbanismus, dopravni fe3eni, vodni hospodéa¥stvi,
energetika) .

Nasledna diskuse se tykala pfedeviim pfedpokladané intenzity provozu
v areadlu vlastnika p. Petra a jednotlivych bcdi vodohospodaiského
feZeni lokality. Veskeré dotazy byly ¢&leny zpracovatelského tymu
zodpovézeny. Mezi pofizovatelem, zpracovatelem a starostou obce byl
dohodnut navrh dal&iho postupu.

V zavéru jednani byli pritomni je3t& jednou upozornéni na moZnost
uplatnéni p¥ipominek k pfedstavenému navrhu ve lhaté 14 dntt ode dne
tohoto jednani. V prib&hu jednani nikdo z pfitomnych piipominku
nevznesl.

Ukonéeni jednani: 9:45

Zapsal Petr Pelech

po¥izovatel
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vssto G251 PREZENCNI LISTINA

NAZEV AKCE Uzemni studie Chvélenice - plocha 211

PREDMET JEDNANI ; / konzultaéni schiizka k predlozenému navrhu /

[pATUM S 7. Gnora 2019, 9:00

|misTo s Magistrit Msta Pland, Odbor stavebné sprévni, Slaoupova 4, Plzed {zasedacl mistnost & 111)
JVIENO A PRUMENT ORGANIZACE TELEFON/E-MAIL PODPIS

378 034 166
Petr Pelech MMP, STAV
pelechp@plzen.eu
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PRIPOMINKY ,,OBCE*“ KE ZPRACOVANE UZEMNIi STUDII CHVALENICE
(dopinén komentar zpracovatele)
05 fezy

od pocatku bych rad prosazoval co nejmensi zabor mista, nerad bych zabiral celou
cestu pro sité, zkusit dostat do krajnic.

Krajnice jsou pomérné uzké a vSechny inZenyrské sité se do nich nevejdou. Do jedné
Z krajnic je navrzeno umisténi kabelu NN. Ostatni sité jsou navrZzeny tak, aby byly
dodrzeny poZadované odstupové vzdalenosti od stromu a plotd a minimalni
vzdalenosti pfi jejich soubéhu. Vzdalenosti pfi soubézném vedeni IS byly navrZzeny
s ohledem na umisténi kanalizaCnich Sachet a na usnadnéni realizace i pfipadné
rekonstrukce.

nevim, jaky je rozdil mezi MO2k 7/7/30 a MO2k -/7/30, ale urcité neni Stastné nechat
4m cestu a v krajnici postavit plot a jesté to vyspadovat do cesty, to by jsme méli
hlidat pfi Uzemnim Fizeni.

Je to pismenny znak pouZivajici se pro oznaceni typu mistni komunikace. Lze z néj
vyCist, Ze se jedna o mistni obsluznou komunikaci s nezpevnénou krajnici bez
chodnikd. Dal$i Cisla oznacuji Sitku prostoru mistni komunikace v m (u komunikaci
na zemnim télese se neoznacuje), Sirku hlavniho dopravniho prostoru v m a
navrhovou rychlost v km/h. Sitky komunikaci jsou ponechéany dle stavajiciho stavu
S vyuZitim stavajicich téles pozemni komunikaci a pfikopd. Cilem studie také neni do
uzemi privadét dalsi dopravu navrhem kapacitnéjSich komunikaci.

04 Sirsi vztahy

. v zemédélském arealu je kolem plotu rozvod vody, plynu a elektfiny cca 0,3-2,5m,
dalsi kabel se tam nevejde.

Odpovéd viz bod 2.

. jako slozité vidim vést kabel v cesté kolem posty nebo to hlidat a udélat pfed
asfaltem?? A je tam misto?

Jedna se o $ir§i vztahy, které nejsou feSeny v podrobnosti tzemni studie nebo
projektové dokumentace. Nejsou vytyCeny inZzenyrské sité a nelze Fici, jestli se do
uliéniho profilu kabel VN vejde, i ne. Dle podkladd, které mame k dispozici je mozné
v ulici vedouci do Nezbavétic navrzeny kabel VN ulozZit bud’ do pravé nezpevnéné
krajnice, anebo v ¢asti trasy mezi stavajici optotrasu do Starého Plzence a hranu
levého pfikopu — zde vSak na soukromy pozemek. Dale by, dle odborného nazoru
zpracovatele, bylo vhodné v komunikaci u poSty zalozit pfed upravami povrchi
chrani¢ku pro kabel VN s umisténim mezi budouci vodovod a hradbu kostela.
Chréniéku by hradila obec a CEZ by ji pfi realizaci pokladky kabelu odkoupil (nutno
jednat s CEZ).

stavajici svodnice - rizikové misto, které bude mimo fedené misto, je soutok struh a
pokraCovani k cesté na Nezvéstice. Asi je pravda, ze je lepSi to pustit do poli nez do
obce, ale z pozemku A a Z1 bych to pustil pfes kfizovatku k cesté do Nezvéstic.

Prirozeny sklon tzemi je vychodnim smérem a zaroveri povaZujeme za nevhodné

destové vody z tzemi vypoustét do pfikopu silnice ve spravé SUS, ktery je dle
mistniho Setfeni nejvic zatizeny a podemilany.
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03 koordinaéni situace
propojeni siti pfes firemni objekt urcité neni vhodné.

Pokud je mySlen areél firmy AG - Product, trasa vodovodu je navrzena jako vyhledové
propojeni a zokruhovani v pripadé pfestavby arealu.

malovany stavajici vodovod jde pfi hranici pozemku z druhé strany a pfed zalomenim
se témér dotyka levého horniho rohu pozemku D a v celé délce ho kopiruje elektrika.

Stavajici vodovod je zakreslen orientacné z divodu chybéjicich podrobnych podkladu.
Pokud mate k dispozici zaméfeni, prosime o jeho zaslani a zménu trasy zapracujeme.

plot je odsazeny od komunikace jen v pozemku A a Z1.

Ano, studie zachovava stavajici pozice ploti. V bloku A je tak z divodu terénniho
zlomu a ulozeni siti technické infrastruktury, v bloku Z1 je zachovan stav

zvlastni feSeni stoky B, stejné by mohla vést prfes pozemky Z1 a Z2 a na délku by byla
polovi¢ni nebo v komunikaci, ovSem v kfizovatce by musela cca do 3m hloubky.

Trasovani stoky B neni standardni, ale toto reSeni bylo uprednostnéno z divodu
gravitacniho odkanalizovani. V pfipadé vedeni v trase komunikace by byla stoka velmi
hluboko nebo by bylo nutné Cerpani. Vedeni pfes pozemky Z1 a Z2 neumozni
odkanalizovani celého feseného uzemi.

02 Regulacni situace

vSimnéte si minimalni plochy zeleng, jak zajistime? a pfipustné komunikace a stani
na terénu v zelenych plochach,

Stanoveny minimalni podil ploch zelené v % je jednim ze standardnich regulacnich
prvkl, jasné definovanych v uzemni studii. Jedna se o jeden ze stézZejnich
regulacnich prvka prostorové regulace (spolu s max. mirou mozného zastavéni v %,
max. vySkou zéastavby v m a max. plochou zastavitelnou jednotlivymi objekty v m2),
spoluvytvarejicich podminky pro kvalitni vyuziti tzemi. V pfipadé bloka Z1, Z 2 je
plocha zelené stanovena v m2 vé. dopliiujici poznamky. Nasledna dokumentace
(DUR) musi tuto regulaci respektovat, v pfipadé, Ze se od této regulace z néjakého
davodu odchyli, musi tuto odchylku — jiné feSeni podrobné zdivodnit.

00 CHVAL

str. 8 - kopirovani - vSe vychazi z bloku A, to asi neni dobfe , take si spletli svétové
strany - stromoradi je myslim na severovychodé.

Ano, dékujeme za upozornéni, opravili jsme jak oznaCeni bloku, tak umisténi
stromoradi z hlediska svétovych stran. Plati ovSem fakt, Ze vzhledem ke shodnému
zpusobu vyuZiti plochy Z 11, ktera je ¢lenéna do jednotlivych bloku, je u blokt A — D
obdobna regulace (li§i se % zastavéni a zelené u blokt A,D a B,C).

str. 10 - komunikace jsou kresleny s nezpevnénymi krajnicemi

Jedna se o preklep, komunikace jsou navrZeny s nezpevnénymi krajnicemi, tak jak je
to vidét v grafické casti.

str. 13 - pfedlozeny vypocet je pro plochu, jak vypadala pfed rokem, tedy pro pole a
to mlGze odtékat az m103l/s, v sou€asném stavu je maximalni limit odtoku na vice
nez 700l/s.
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Limit odtoku pro FeSené uzemi byl stanoven hodnotou 38 I/s/ha plochy tak, aby
nedochazelo k navyseni odtoku z tzemi.

4. str.15 - mistni rozhlas je jiny a zelefi se zde uvadi i na jizni a jihovychodni strané

Dékujeme za pripominku, odstavec o mistnim rozhlase, ktery byl prevzat z textove
¢asti Uzemniho planu Chvélenice, odpovidal v dobé jeho zpracovani skutec¢nosti a
nyni bude aktualizovan na zakladé podkladd, které ziska od spravce/majitele
zafizeni.

dalsSi pfipominky

- proverit odtoky destovych vod, dnes jsou do prikopu svedeny deste z sirsiho uzemi (cele
byvale JZD, bez zadneho zasakovani) a popravde nestaci pobrat stavajici stav pred
zrealizovanim ploch, doporucuji udelat vypocet na stavajici plochy z JZD a pak pokud budou
volne kapacity by se melo vypoustet pouze to mnozstvi, na ktere je v prikopech misto,
vsichni asi vime jak potom vypada propustek u krizovatky na Vrbojc lesik. Dnes je trend
zadrzovani destovych vod v uzemi nikoli princip rychle pryc (bohuzel voda tece dolu)... pak
se divime povodnim.

Destové vody navrhujeme prioritné zasakovat a pro pfipadny odtok z tzemi byl stanoven
limit tak, aby se nezhorSily stavajici odtokové poméry. Posouzeni odtoku z arealu byvalého
JZD je mimo rozsah zpracované studie.

- prikop, ktery je nakresleny pod cestou (vetevl, vetev2) tesne u stromu je dle meho nazoru
realizovatelny v pripade uhynuti stromu (dle me zasahne do korenu minimalne do 1/3 balu),
ale priznam se ze nevim jak jinak to resit na obecnich pozemcich.

Prikop pod cestou (vétev 1 a 2) je stavajici. Navrhujeme pouze jeho prodlouZeni v kratkém
useku.

- propustek kresleny na pole (91/4) by dle meho mel byt nakreslen naproti vjezdu k panu
Petrovi

Dékujeme za pripominku. Z divodu potfeby odvodnéni plochy A navrhujeme prodlouzeni
ryhy. MysSlenku vybudovani propustku jsme opustili z divodu sloZitéjsi udrzby takoveho
prvku. Z tohoto duvodu bude vjezd na pole posunut smérem na zapad. —

Vv textove casti jsou nektere limity vztahovany k pozemku "A" - to se stava, to je textova
chyba,

Ano, dékujeme za upozornéni, opravili jsme.

- presunuti TS na 87/9 k stavajicim rozvodnym skrinim (nejsem si jist zda v UP byla zminka o
ruseni TS u kostela), tomu ale asi musi predchazet zmena v UP.

Nova distribuéni TS ,N je navrZena v misté rozhrani parcel 63/3 a 87/7 a bude realizovana
pouze v pfipadé potreby elektrického pfikonu pro plochy Z10 a Z11. Kominova zdéna TS
,Obec* (v poloze u kostela) je v platném Uzemnim planu Chvélenice navrzena k néhradé za
kompaktni kioskovou TS pro pfipojeni zemnim kabelem.

- uvolneni smeru trasy stoky B pres 91/4, spis popsat obecne (ci popsat, ze diagonalni trasa
neni fixni), ze pujde pres 91/4 a napoji se na nezesticke dle vyskovych pomeru, diagonalni
vedeni jsou nestastna.

Trasu stoky Ize upravit na zakladé zaméreni terénu, je v8ak nutné dodrzet minimalni sklon
stoky.
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- uvolneni aleje u pozemku D = je tam vjezd —

ve vykrese 02 Regulacni situace je naznaceni stromofadi pouze jako graficka znaCka —
nejedna se tedy o pfesné vyznaceni pozic jednotlivych stromd, ale o vyznaceni pribéhu osy
tohoto stromoradi. Konkrétné na pozemek D jsme samozfejmé pocitali s viezdem a tedy
pferusenim stromoradi. V textové casti jsme proto doplnili odstavec podminek pro vysadbu
stromoradi véetné spont a moznosti vjezdu.

- na ty 4 plochy definovat presne, kdo co muze vypoustet, nebo definovat, ze odtok bude
delen pomerove.

Limit odtoku 38 I/s je stanoven pro 1 ha odvodriované plochy, tzn, Ze povoleny odtok
z dilcich zamérd bude vypocten v zavislosti na velikost plochy.

- presne zakresleni vedeni vododu, nemyslim si ze je to tak tezke, bylo delane zamereni,
sachta v JZD je dana a sachta u hrusky také.

Pokud existuje zamérfeni, prosime o jeho zaslani a zménu trasy zapracujeme.
- |ze vzhledem k stavajicimu JZD upravit regulaéni ¢aru smérem k JZD na 3m?

Zpracovatel uzemni studie tuto upravu nedoporucuje z nékolika duvodu. Zasadnim ddvodem
je pozarni bezpecnost sousedicich budov - planovana vystavba az 10 metr( vysokych budov
a jejich sklopné vysky budou zasahovat na sousedni pozemky napf. zemédélského arealu

Vv pfipadé plochy D. Zpracovatel z duvodu poZarni bezpecnosti (odstupovych vzdalenosti) a
celkové kompozice zastavby navrhuje jednotné odsazeni stavebni ¢ary od ulicni éary na 6
metrt pro cely (!) blok Z 11. Pri vnitinim déleni bloku Z 11 zpracovatel navrhuje odstupy
snizit na 3 metry. Odstup dale zajiStuje moznost objezdu objektu, pfipadné doplnéni
stromofradi, aleji i jinych parkovych uprav.

- pozemek "D", zda by bylo mozne dat moznost vlastni studny (ci napojeni na rad v JZD) a
jimku na vyvazeni, ... , tak jestli by bylo mozne napsat tuto variantu u "D": Na "D" muze byt
zasobovani vodou a likvidace splaskovych vod feSena individualnim zplsobem, s vyhledem
na budouci stav a feSené zpusobem, aby byly rozvody dopojitelné na vodovodni a
kanaliza¢ni fady.

Ve studii je navrzeno koncepcni FeSeni napojenim na vefejny vodovod a kanalizaci, to vSak
nevylucuje moznost individualniho feSeni (studna a jimka na vyvazeni).

25



CHVALENICE - PLOCHA Z 11 — Uzemni studie

From: Obec Chvalenice - starosta [mailto:starosta@chvalenice.cz]
Sent: Tuesday, March 19, 2019 9:34 AM

To: Kralova Irena

Subject: [SPAM] RE: Uzemni studie Z11

Importance: Low

Dobry den,
Potvrzuji Vam, ze Obec Chvalenice nevyzaduje u€ast zpracovatele uzemni studie na
projednavani ve Chvalenicich.

Dékuii.

S pozdravem
Ing. Pavel Kvidera
starosta obce
tel.: 727 972 576

Obec Chvalenice

From: Obec Chvalenice - starosta [mailto:starosta@chvalenice.cz]
Sent: Tuesday, March 19, 2019 8:26 AM

To: Kralova Irena

Subject: [SPAM] Uzemni studie Z11

Importance: Low

Vazena pani Kralova,

K dnesnimu dni nikdo neposlal zadné pfipominky k Uzemni studii, povazuji tedy dilo za
dokoncené.

Prosim o kompletaci a pfedani pfislusnym ufadum.

Dé&kuji za spolupraci.

S pozdravem
Ing. Pavel Kvidera
starosta obce
tel.: 727 972 576

Obec Chvalenice
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