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1) Identifika €éni Udaje
Nazev: Uzemni studie — Chvélenice - lokalita Z05
Misto: Lokalita Z05 - severovychodni ¢ast obce, pozemky pfiléhajici

k zastavénému Uzemi obce v prostoru mezi silnici 1/20 vedouci do
Plzné a silnici 11l/1771 vedouci do Nezbavétic

Obec: Chvalenice
Kraj: Plzensky
Stupen: Studie

Objednatel: OU Chvalenice
Chvalenice 21
332 05, Chvalenice
ICO: 00256714

Zhotovitel:  AIP Plzen s.r.o.
Brojova 16
326 00, Plzen
ICO: 46885625
DIC: CZ46885625

2) Pozemky dot éené Uzemni studii

Uzemni studii lokality Z05 UP Chvalenice jsou dotéeny nasledujici pozemky v k.u.
Chvélenice:

KN: 650/5; 651/1; 782

PK: 650; 649/1; 649/7; 651; 653; 657; 661; 782

3) Uégel studie

Zpracovani této uzemni studie je podminkou Uzemniho planu pro moznost
rozhodovani o umistovani staveb v této lokalité a svym obsahem tento Uzemni plan
doplfiuje. Po schvéleni tzemni studie zastupiteli obce a zaregistrovani u pofizovatele
Uzemniho planu se tato studie stane Uzemné planovacim podkladem pro feSené
azemi.

Cilem studie je provéfeni moznosti zastavby lokality Z05 tzemniho planu
Chvalenice rodinnymi domy. Lokalita je v UP vymezena pro funkci ,bydleni Sisté*.
Studie ur€uje koncepci dopravni obsluhy Gzemi a zasobeni Uzemi inZzenyrskymi
sitémi tak, aby byla cela lokalita vyuzitelna pro vystavbu stavebnich parcel uréenych
pro vystavbu rodinnych doma. Lokalita je feSena jako celek tak, aby vznikal uceleny
funkéni celek umozniujici plnohodnotné vyuZiti celé lokality.



4) Urbanistické FeSeni

a)  popis Uzemi

7 v 7z

Resena lokality se rozklada v severovychodni &asti obce a navazuje na zastavéné
Uzemi obce v prostoru mezi silnici 1/20 vedouci do Plzné a silnici 11/1771 vedouci do
Nezbavétic. Na stavajici zastavéné Uuzemi obce nenavazuje feSena lokalita pfimo,
ale je dle platného Uzemniho planu oddélena pasem urbanistické zelené v Sifce cca
25 metr. Timto pasem urbanistické zelené je feSena plocha oddélena rovnéz od
silnice 111/1771, k niZ z prot&jSi strany pfiléha stavajici zemédeélsky areal. V dobé
zpracovani této studie obec uvazuje o zméné uzemniho planu, jejiz soucasti by byla
zména pasu urbanistické zelené mezi feSenou plochou a zastavénym tzemim obce
na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Resené Gizemi se mirné svazuje jihovychodnim smérem k silnici 111/1771 z nivelety
cca 477 m.n.m na niveletu 460 m.n.m. NejvySe poloZzenym mistem lokality je jeji
severozapadni roh s nadmorskou vyskou cca 477 m.n.m. a nejnize poloZzenym
mistem jeji jihovychodni hrana s nadmofskou vyskou cca 460 m.n.m..

Celkové plocha feSené lokality je cca 2,6 ha.

V jizni Casti FeSeného Uzemi se nachazi vodovodni vrt, zasobuijici pitnou vodou
¢ast obce. Vodovodni fad z tohoto zdroje sméfuje zapadnim smérem do zastavéné
¢asti obce. Jihovychodnim smérem od tohoto zdroje vede drenaz ,pfepadu” vodniho
zdroje s nejednoznacnou funkénosti i potfebnosti. Podél severovychodni hrany
prochazi feSenym uzemim vodovodni fad zemédélského druzstva a to ve vzdalenosti
cca 20m od okraje feSeného Uzemi.

Zapadné od lokality se nachazi €istirna odpadnich vod slouZzici stavajicim bytovym
dom0 v obci. Odtok vygisténych vod z této COV prochéazi napiié feSenym Gzemim
Vv jeho severni ¢asti a sméfuje dale vychodnim smérem, kde je zalstén do stavajici
bezejmenné vodotece, pfitoku Nezbavétického potoka.

Severovychodné od lokality prochazi rovnobézné s jeji hranou vzdusné elektrické
vedeni VN. Elektrické rozvody NN jsou v obci feSeny pfevazné jako vzdusné vedeni.
Podél silnice 111/1771 prochazi mimo feSené uzemi STL plynovod a zemni kabel

elektronickych komunikaci — opticky kabel spole¢nosti Telefénica O2.

b) navrzené feSeni

V lokalité je navrZzeno 16 stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu dle
zadani o rozloze minimalng 1000 m?. Dopravné obslouZeny budou tyto stavebni
parcely systémem obytnych ulic se spoleénym pohybem vozidel a chodcu, pro které
jsou v zemi vymezeny koridory o Sifce 10 metru.

Vzhledem k tomu, Ze se nepfedpoklada ¢asové soubézna vystavba jednotlivych
rodinnych dom je ponechén stavajici vodovod zemeédélského aredlu, prochézejici
po severovychodnim okraji ve své poloze a koridor obytné ulice je této poloze
pfizpusoben. PFi Casové nesoubézné vystavbé a vzhledem k poctu majiteld pozemku
dotCenych timto vodovodem by byla zfejmé zna¢né komplikovana otazka realizace a
financovani prekladky tohoto vodovodu.

V feSeném Uzemi je navrzen paterni koridor obytné ulice, prochazejici po
severovychodnim okraji lokality, ktery je v souladu s iGzemnim planem dopravné
napojen na silnici I11/1771. Tento patefni koridor je z vySe popsanych duvodu
umistén v trase stavajiciho vodovodu. Z tohoto koridoru odbocuji jihozapadnim
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smeérem tfi zaslepené koridory obytnych ulic, obsluhujici jednotlivé stavebni parcely.
Otoceni nakladnich vozidel (svoz odpadu, hasi¢i) bude umoznéno v prostoru
kfizovatek napojeni téchto bo¢nich koridoru

V zakon&eni boénich dopravnich koridord jsou ponechany prostupy pro moznost
péSiho propojeni feSeného GUzemi se zastavénym Uzemim obce pres pas
urbanistické zelené prochazejici mezi obci a feSenou lokalitou. Smyslem vymezeni
téchto péSich prostupu je zamezeni izolovanosti vznikajici zastavby od stavajici
obce. Tyto péSi prostupy jsou dimenzovany v Sifi koridort obytnych ulic, aby bylo
pfipadné vyhledové umoznéno i dalSi dopravni propojeni s obci a umoznén rozvoj
zastavby i smérem k obci do prostoru urbanistické zeleng, v pfipadé schvaleni vyse
zminované zmény Uzemniho planu. Do doby realizace zastavby v tomto zeleném
pasu nebo do doby realizace dopravnich propojeni, které nejsou soucasti této studie,
se uvaZzuje s volnym pohybem chodcu v ploSe zeleng, zfejmé formou péSin vzniklych
v hlavnich pésich tazich.

V navrhu je ponechdna nezastavitelna plocha kolem stavajiciho vodovodniho vrtu,
ktera slouzi jako ochrana tohoto vodniho zdroje. Ochranna plocha je vymezena dle
hydrogeologického posudku (fa.Aquatest) v rozmérech 20 x 20 metrq.

PoZadavek vyhl. €. 501/2006 Sb. v plathém znéni o vymezeni vefejnych
prostranstvi je zajistén dimenzovanim koridor obytnych z6n v dostateéné Sifi, ktera
umozni realizaci zatravnénych zalivil meandra a rabatek, které budou dle moznosti
inZenyrskych siti doplnény vzrostlou zeleni &i kefi, pfipadné lavickami apod.. Funkci
verejného prostranstvi ale bude zajiStovat zejména pas urbanistické zelené podél
silnice 111/1771 a pas vefejné zelené podél severovychodniho okraje feSené lokality,
kde se predpoklada vznik ploch a zafizeni volnoCasovych a sportovnich aktivit.

Obytné ulice budou v koridorech navrzeny tak, aby znemozZzrovaly vozidlim
rychlou jizdu a umoznili chodcim bezpecny pohyb. V obytnych ulicich budou
vytvofeny zatravnéné zalivy meandru a rabatek, které budou dle moznosti
inzenyrskych siti dopln&ny vzrostlou zeleni &i kefi, pfipadné lavickami apod. Reseni
obytnych ulic bude zaroveri umoznovat parkovani vozidel navstévnika. Parkovani
vozidel obyvatel bude zajiSténo na vlastnich pozemcich (garaz, prostor pred garazi).

Stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domd budou dopravné obslouzeny
vyhradné z obytnych ulic navrzenych v tzemi. U stavebnich parcel je uréena
stavebni ¢ara, ktera zajiStuje moznost odstaveni automobildl obyvatel na vlastnim
pozemku. Vymezena nezastavitelna ochranna plocha vodniho zdroje je dopravné
dostupna jednim z bo€nich dopravnich koridora. Navrh z&stavby (dopravni koridory,
proluky pfi jihozapadnim okraji) umoZznuje pfipadné vyhledové dopravni propojeni
lokality s obci i pfipadnou vystavbu v pasu urbanistické zelenég, pokud bude
schvalena vySe popsana uvazovana zména uzemniho planu.

5) Architektonické FeSeni

Stavebni parcely v feSené lokalité jsou uréeny pro vystavbu rodinnych doma.
Dopravni obsluha stavebnich parcel bude zajisténa obytnymi ulicemi, které jsou
uréené pro spole¢ny pohyb vozidel a chodcu v€etné moznosti parkovani vozidel
navstévnikd na vyznacenych mistech. Svym tvarovym usporadanim (zalivy,
meandry, parkovaci mista) budou tyto obytné ulice zamezovat rychlé jizdé vozidel.
Obytné ulice budou provedeny v zamkové dlazbé, parkovaci mista z vegetaénich
tvarnic. Nepojizdéné plochy obytnych ulic budou zatravnény, na vhodnych mistech
doplInény vzrostlymi stromy ¢i kefi.
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Umisténi staveb na pozemku je limitovano neprekrocitelnou stavebni ¢arou.
Maximalni zastavéna plocha jednotlivych parcel je 250 m?. Objekty budou pfizemni
s moznosti obytného podkrovi. Hlavni stfechy rodinnych domud budou sedlové se
sklonem 30% 45°s moznosti valby ¢i polovalby. U rodinnych domu bez obytného
podkrovi maze byt sklon mensi.

Oploceni pozemku pfilehlé k obytnym ulicim bude feSeno na podezdivce
s dievénymi &i draténymi vyplnémi plotovych poli.

6) InZenyrské sit é

Uzemi bude napojeno na stavajici inzenyrské sité prochazejici v dostupné
vzdalenosti od feSeného GUzemi. V pfipadé neexistence konkrétnich druh siti, Ci
jejich prostorové, kapacitni ¢i ekonomické nedostupnosti budou stavebni parcely
zasobeny a obsluhovany zplsobem v misté obvyklym.

DesStova kanalizace

Zapadné od feSeného Uzemi se nachazi Cistirna odpadnich vod pro potieby
stavajicich bytovych dom v obci. Vygisténa voda z této COV je odvadéna pres
feSenou lokalitu do stavajici bezejmenné vodotece (pfitok Nezbavétického potoka),
protékajici vychodné& od lokality. Napojeni na tuto COV neni z vy3kovych,
majetkovych ani kapacitnich ddvodi moZzné. Trasu této stavajici kanalizace bude
nutno v ramci vystavby na stavebnich parcelach dot€enych touto kanalizaci prelozit
mimo stavebni parcely.

DeStové vody ze soukromych pozemki (stavebni parcely) budou likvidovany
v misté vzniku vsakem ¢i akumulaci s moznosti nasledného vyuZziti na stavebni
parcele (zalivka rostlin a travnich porostu apod.) DeStové vody z vefejnych
prostranstvi (komunikace) budou likvidovany destovou kanalizaci, ktera bude
zausténa do stavajiciho odvodriovaciho pfikopu podél silnice do Nezbavétic.

V rdmci vystavby na jiznich stavebnich parcelach bude nutné provéfit funkénost a
potfebnost stavajici drenaze ,prepadu” vodniho zdroje, v€etné jeji pfesné polohy. Dle
vysledku bude tato drenaz zruSena nebo preloZzena do nové vhodné polohy tak, aby
vyrazné neomezovala vystavbu na téchto parcelach.

Splaskova kanalizace

V feSeném Uzemi ani v jeho dostupné vzdalenosti se nenachazi splaskova ¢i
jednotna kanalizace, o jeji vystavbé se vSak vyhledové uvaZzuje.

Splaskové odpadni vody budou shromazdovany v nepropustnych jimkach, které
budou odbornou firmou pravidelné vyvazeny k likvidaci. V pfipadé, Ze dojde
v blizkém okoli k realizaci splaskové ¢&i jednotné kanalizace, budou stavby feSené
lokality na tuto kanalizaci pfepojeny a jimky na splaskové odpadni vody budou
odstranény.

Vodovod

Podél severovychodniho okraje feSené lokality prochazi soukromy vodovod
zemédélského arealu. Tento vodovod vSak neumoziiuje z majetkovych divodu
napojeni dalSich odbért pitné vody.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi vodovodni vrt, zasobujici pithou vodou
¢ast obce. Vodovodni vrt sice kapacitné umoznuje napojeni dalSich odbéru pitné

vody, nevyhovujici jsou vSak vzhledem k vySkové poloze navrzenych stavebnich



parcel tlakové poméry. V feSené lokalité bude vybudovana automaticka tlakova
stanice s vodojemem (pfipadné Upravnou vody), odkud budou zasobeny pitnou
vodou jednotlivé objekty FeSeného Uzemi. Umisténi ATS je vzorové a je mozné ji
umistit i do jiné vhodné polohy.

Pokud by doslo ke zméné stavajici situace a vodovodni fad zemédélského areélu
by umoznoval napojeni novych odbérnich mist, bude toto samoziejmé mozné.
Rovnéz bude mozné feSit zasobeni lokality napojenim na obecni vodovod, ktery se
vSak v sou€asné dobé nachazi ve zna¢né vzdalenosti od feSené lokality a napojeni
na néj se za soucasné situace nejevi jako ekonomické.

Plynovod

Stavajici STL plynovod prochazi podél silnice 111/1771 jihovychodné od feSeného
Gzemi.

Lokalita bude na tento STL plynovod napojena v misté dopravniho napojeni
lokality. Z tohoto napojovaciho bodu bude STL plynovod rozveden k jednotlivym
stavebnim parcelam.

El. energie

Severovychodné od feSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni VN. El. rozvody
NN jsou v obci feSené pfevazné venkovnim vedenim s betonovymi opérnymi body.

Zasobovani feSené lokality bude feSeno z navrzené stozarové transformacéni
stanice vykonu 160 kVA umisténé v severni ¢asti na okraji lokality. Trafostanice bude
pripojena kratkou venkovni pfipojkou z pfilehlého vedeni VN 22 kV.

Zasobovani jednotlivych doma na hladiné 0,4 kV bude feSeno rozvody zemnimi
kabely. Méfici mista el. energie budou feSené v pilifich na hranicich pozemku. Pro
posileni a pfipadnou zalohu budou rozvody NN této lokality propojené se stavajici
siti NN. Propojeni bude provedeno v severni ¢asti u bytovych domu kolem gistirny
odpadnich vod a v jizni ¢asti podél silnice 111/1771.

Verejné osvétleni

Rozvody vefejného osvétleni jsou v obci feSeny prevazné vzdusnym vedenim.
Napojovacim bodem vefejného osvétleni feSené lokality bude stavajici stozar VO na
okraji zastavéného Uzemi obce. Zde bude proveden svod v misté sloupu a odtud
bude veden zemni kabel podél silnice 111/1717 do prostoru dopravniho napojeni
lokality a dale rozveden v lokalité v dopravnich koridorech (obytné ulice).

Telekomunikacéni rozvody

Stavajici zemni kabel Telefonica O2 prochazi podél stavajici silnice 111/1771.

Resena lokalita bude napojena na stavajici telekomunikaéni rozvody v nejblizsim
mozZném napojovacim bodé a odtud vedena v trase stavajiciho zemniho kabelu do
prostoru dopravniho napojeni lokality, odkud bude dale rozveden k jednotlivym
stavebnim parcelam.

V pfipadé predpokladané Casové nesouvislé vystavby, je mozno realizovat
jednotlivé ¢asti technické infrastruktury, v€etné doasnych provizornich zafizeni,
avSak pouze v takovém rozsahu a poloze, aby bylo nadale mozné realizovat
celkovou koncepci vystavby rodinnych domu a obslouzeni Gzemi dopravni a
technickou infrastrukturou.



7) Dopravni FfeSeni

Dopravni feSeni lokality Z05 uzemniho planu Chvalenice se tyka 16 objektt
(rodinnych domi). ReSena lokalita bude dopravné obslouZena obytnymi ulicemi, pro
které jsou Uzemni studii vymezeny koridory o Sifce 10 metra.

V feSeném Uzemi je navrzen paterni koridor obytné ulice, prochazejici po
severovychodnim okraji lokality, ktery je v souladu s iGzemnim planem dopravné
napojen na silnici I11/1771. Tento patefni koridor je z vySe popsanych duvodu
umistén v trase stavajiciho vodovodu. Dopravni pfipojeni patefni obytné ulice na
silnici 111/1771 bude provedeno pfes lichobéznikovy zpomalovaci prah. Zacatek
obytné zony bude fadné dopravné znacen. Z patefniho koridoru odbocuji
jlhozapadnim smérem tfi zaslepené koridory obytnych ulic, obsluhujici jednotlivé
stavebni parcely. OtoCeni nakladnich vozidel (svoz odpadu, hasici) bude umoznéno
v prostoru kfizovatek napojeni téchto bo¢nich koridora.

V zakoné&eni boénich dopravnich koridord jsou ponechany prostupy pro moznost
péSiho propojeni feSeného Uzemi se zastavénym Uzemim obce pres pas
urbanistické zelené prochéazejici mezi obci a feSenou lokalitou. Tyto péSi prostupy
jsou dimenzovany v Sifi koridord obytnych ulic, aby bylo pfipadné vyhledové
umoznéno i dalSi dopravni propojeni s obci a umoznén rozvoj zastavby i smérem
k obci do prostoru urbanistické zelené, v pfipadé schvaleni vySe zmifiované zmény
Uuzemniho planu.

Obytné ulice budou v koridorech navrzeny tak, aby znemozfovaly vozidlim
rychlou jizdu a umoznili chodcim bezpecny pohyb. Obytné zény budou navrzeny
jako obousmérné, ale slepé, tzn. nebudou prijezdné a obraceni vozidel bude
umoZznéno v prostoru kfizovatek obytnych ulic. V obytnych ulicich budou vytvoreny
zatravnéné zalivy meandrl a rabétek, které budou dle mozZnosti inZenyrskych siti
dopInény vzrostlou zeleni &i kefi, piipadné lavickami apod. Reseni obytnych ulic
bude zarovern umoznovat parkovani vozidel navstévniku. Parkovani vozidel obyvatel
bude zajisténo na vlastnich pozemcich (garaz, prostor pfed garazi).

Stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domd budou dopravné obslouzeny
vyhradné z obytnych ulic navrzenych v zemi. U kazdého RD se pfedpoklada garaz
a pred garazi dlazdéna plocha pro 1 stani automobilu. Vymezenim neprekrocitelné
stavebni Cary je zajiSténo, zZe pfi zajizdéni vozidla na pozemek nebude blokovana
komunikace.

Predpokladany povrch pro obytné zony je zamkova betonova dlazba, v plochach
parkovacich mist potom dlazba vegetacni. Obytné zény budou navrZzeny v souladu
s TP 103 a CSN 73 6110.

Tato studie vymezuje pouze koridor pro umisténi komunikaci. Tvarovani obytnych
zon i jejich napojeni na stavajici silnici bude soucasti navazujicich dokumentaci.
Dopravni propojeni feSené lokality se silnici 1/20 je studii umoznéno, avSak neni
soucasti této studie a neni proto konkrétné feSeno. Naznaceny jsou pouze
predpokladané mozné trasy tohoto napojeni. Rovnéz pési propojeni lokality se
zastavénym Uzemim obce neni mimo lokalitu FeSeno. Pfedpoklada se volny pochyb
chodcu v zeleni s vyznaenymi hlavnimi tahy umoZniujicimi dostupnost silnice 1/20,
ktera prochazi zastavénou c¢asti obce.
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