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a. Vymezeni zastavéného uzemi

a. 1. Vymezeni zastavéného uzemi
Pro uzemi obce Chvalenice je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58, odst. 1, 2, 3 zakona

€. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) zastavéné uzemi, které se sklada z vice jednotlivych
ucelenych ¢asti.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 30. 6. 2020.

Zastavéné UuGzemi je vymezeno v grafické c¢asti Gzemniho planu, ve vykresech
C. Ol — Zakladni &lenéni tzemi a €. | — Hlavni vykres.

a. 2. Vymezeni FeSeného uzemi podle katastralnich izemi tvoficich uzemi obce

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce Chvalenice, které tvofi nasledujici ti
katastralni uzemi: Chouzovy, Chvalenice a Zelany. Celkova plocha feSeného Uzemi je
993 ha.

Obec Chvalenice se nachazi v Plzefiském kraji, v okresu Plzefi-mésto a pfislusi
do spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Plzeri a do spravniho obvodu obce
s povéfenym obecnim ufadem Stary Plzenec.

Uzemi, pro které je zpracovan uzemni plan, sousedi s témito obcemi: Chlum, Losina,
Nebilovy, Nezbavétice, Nezvéstice, Stfizovice, Sténovicky Borek a Victejn.

Resené Gzemi sousedi s katastralnimi Gzemimi: Chlum u Blovic, Losina u Plzn&, Nebilovsky
Borek, Nebilovy, Nezbavétice, Nezvéstice, OleSna u Nezvéstic, Stfizovice u Plzné a VICtejn.

Spravni uzemi Chvalenice a jednotliva katastralni uzemi jsou vyznacena v grafické casti
tuzemniho planu, ve vykresech ¢. 0l — Zakladni ¢lenéni tzemi a ¢. | — Hlavni vykres.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b. 1. Rozvoj obce, zohlednéni hodnot jejiho uzemi

Rozvoj obce, jeji urbanisticka struktura, rozvrZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a zakladni provozni a komunikacni vazby jsou do zna¢né miry pfeduréeny pfedchozim
vyvojem obce a jejim krajinnym zdzemim. Re$eni izemniho planu na tyto hodnoty navazuje
a dale je harmonicky rozviji.

Rozvojové plochy pro bydleni (bydleni Cisté, bydleni venkovské a plochy smiSené obytné) maji
v navrhu uzemniho planu obce celkovou rozlohu zhruba 26 ha a odhadovanou kapacitu 200
az 270 rodinnych domu. Pfevazna Cast téchto ploch se nachazi v ¢asti obce Chvalenice.
Rozvojové plochy v ¢asti Chouzovy umozniuji vystavbu pfiblizné 20 novych rodinnych domu a
v Gasti Zelgany také zhruba 20 rodinnych doma.



Odhadovanému pfirlistku novych rodinnych domu v obci Chvalenice odpovida zvysSeni poctu
obyvatel pfiblizné o 600 az 900 (uvazujeme-li s praimérnym pocétem 3 az 3,4 osob na 1 rodinny
ddm v nové zastavbé). Vystavbou domu v rozvojovych plochach pfi sou¢asném mirném
poklesu poctu obyvatel ve stavajici starSi zastavbé by mohlo postupné dojit k narstu poctu
obyvatel obce na 1100 az 1300.

Pri zpracovani _uzemniho planu byly feSeny a zohlednény predevsim nasledujici aspekty:

Byly navrzeny nové rozvojové plochy pro bydleni s cilem stabilizovat soucasné
obyvatelstvo a umoznit zvySeni jeho po¢tu migraci v souvislosti s posilovanim obytné
funkce sidla.

Byly potvrzeny stavajici a navrzeny noveé plochy pro moznost rozvoje podnikani (drobné
vyroby, sluzeb, zemédélstvi) za ucelem vytvoreni podminek pro vznik dalSich pracovnich
prilezitosti v misté. Pro tyto zaméry je vhodné pfednostné vyuzit nefunkéni ¢asti stavajicich
areall zemédélské vyroby.

Byly potvrzeny stavajici a navrzeny nové plochy pro rozvoj sportovnich a volnoasovych
aktivit.

Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

c. 1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan pri stanoveni urbanistické koncepce akcentuje pfedevsim nasledujici aspekty:

Jsou potvrzeny a stabilizovany ty &asti Chvalenic, Zeléan a Chouzov, které jsou tvoreny
charakteristickou vesnickou zastavbou okolo puvodnich navsi a podpofeny pfedpoklady
pro zachovani jejich urbanistické struktury a funkce pfirozeného centra.

Je respektovan svébytny ,génius loci“ ¢asti Chvalenic s kostelem sv. Martina a farou.

Je respektovana a zvyraznéna urbanisticka struktura &asti Zeléany a Chouzovy.

Jsou respektovany plochy zelené uvnitf obce.

Je FfeSen vzajemny kontakt ploch pro bydleni a zemédélskou vyrobu.

Je feSena vzajemna vazba zastavitelnych ploch a krajinného zazemi obce.

Jsou respektovany a dale rozvijeny pfirodni hodnoty USES, VKP.

Je navrzena nova trasa komunikace 1/20 a jeji vazba na obytnou zastavbu obce.

Funké&ni vyuziti jednotlivych ploch vychazi z existujici struktury obce, jejiho charakteru,
krajinného ramce a respektuje limity vyuziti uzemi.

Navrh vyuziti ploch reaguje na predpokladany perspektivni vyznam a funkci obce
Chvalenice.

Navrhove plochy pro bydleni jsou rozlozeny pokud mozno proporcionalné v jednotlivych
Castech Chvalenice, Zel€any a Chouzovy zejména s ohledem na dostupnost do centra
obce a krajinny a terénni charakter jednotlivych lokalit.

Pfi feSeni navrhovych ploch je v maximalni mife zohlednén dosud platny uzemni plan.

V navrhu Uzemniho planu jsou zohlednény moznosti dopravni obsluhy a napojeni na
inzenyrske sité.

Navrhové plochy pro sluzby a drobnou vyrobu jsou potvrzeny a v pfiméfené mife dale
rozvijeny.

Z hlediska ¢asovych etap jsou nové navrzené plochy ¢lenény na plochy zmén (navrh) a
plochy uzemnich rezerv.



e v podrobnéjsi dokumentaci bude navrzen v navrhovych plochach pro bydleni vhodny typ
zastavby - rodinné domy izolované, dvojdomy, event. fadové domy (viz Cast f) a
v zastavéném Uzemi dodrzen pokud mozno raz obce.

e V podrobnéjdi dokumentaci budou vymezeny podle potfeby vhodné plochy pro umisténi
obcCanské vybavenosti, kterou je mozné v Uzemi bydleni umistit na zakladé pfislusného
regulativu (viz ¢ast f).

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny je zobrazena v grafické ¢asti tzemniho
plénu, ve vykrese €. I.A — Hlavni vykres.

c. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

c. 2. 1. Clenéni tzemi obce Chvélenice na zastavitelné a nezastavitelné

Spravni uzemi obce Chvalenice, tvofené jednotlivymi astmi Chvalenice, Chouzovy a Zeléany,
je v navrhu uzemnim planu fFeSeno jako harmonicky celek zastavitelnych a nezastavitelnych
uzemi. Usporadani obce je vyjadfeno vzajemnymi vztahy a vazbami uzemi zastavitelnych
(urbanizovanych) uzemi na strané jedné a Uzemi nezastavitelnych (neurbanizovanych) na
strané druhé.

Zastavitelné uzemi zahrnuje uzemi jiz zastavéna (zastavéné uzemi) a uzemi dosud
nezastavéna, avsak k zastavéni urCena (zastavitelné plochy).

Do zastavitelného uzemi patfi nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
1. plochy bydleni,

plochy ob&anského vybaveni,

plochy smiSené obytné,

plochy dopravni infrastruktury,

plochy technické infrastruktury,

plochy vyroby a skladovani,

plochy smiSené vyrobni.

No oaprwN

Nezastavitelnym Uzemim se rozumi ta Uzemi, ktera nelze zastavét vibec nebo vyjimecné a
za zvlastnich podminek.

Do nezastavitelného Uzemi patfi nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:
1. plochy vodni a vodohospodarskeé,
2. plochy zemédélské,
3. plochy lesni,
4. plochy smiSené nezastavéného uzemi

c. 2. 2. Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny v souladu se stavebnim zakonem
a prislusnou vyhlaskou.
Jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:
- plochy bydleni: z21,22,23,24,25,215,216,217,218,219,220,Z221,Z29
- plochy ob&anského vybaveni: Z 13, Z 14
- plochy smiSené obytné: 78,729,710, Z23,7225,7Z26,Z28
- plochy smiSené vyrobni: Z 11,
- plochy dopravni infrastruktury: Z 24

Pro zastavitelné plochy 22, Z3, Z5 a Z 10 e provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani.



Soucasti uzemni studie pro plochu Z 3 bude i feSeni navazujicich zastavitelnych ploch Z 8,
Z9,2728,2Z29.

Lhuta pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a ulozeni dat
o téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena maximalné
do 31.12.2025.

Kromé zastavitelnych ploch navrhovych, pro které je zpracovan dale uvedeny piehled
a charakteristika, jsou v navrhu uzemniho planu vymezeny plochy tzemnich rezerv.

Jsou vymezeny 2 kategorie Uzemnich rezerv:

- plochy uzemnich rezerv pro bydleni ¢ist¢é: R 1, R 2, R 3, R 4 a R 5.
Jedna se o uzemi, do kterych by mél byt smérovan dal3i rozvoj uzemi po naplnéni
navrhovych ploch.

- koridor uzemni rezervy pro komunikaci: R 6

Zastavitelné plochy, plochy a koridory tzemnich rezerv jsou vymezeny v grafické casti
tuzemniho planu ve vykrese ¢. 0Ol — Zakladni ¢lenéni tzemi, ¢lenéni jednotlivych zastavitelnych
ploch/ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je zfrejmé z vykresu ¢. | A — Hlavni vykres.

V _nasledujicim textu jsou popsany zakladni udaje pro nasledujici zastavitelné plochy
navrZzené v uzemnim planu:

A. Plochy bydleni
A. 1. Bydleni éisté - BC

Z 1 — plocha Chvalenice sever
vyméra: cca 0,97 ha
dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci
inZenyrské sité:
- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na stavajici kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude moznég,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha do stavajici kanalizace

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

- elektricka energie: rozsifeni stavajici kabelové sité NN; vyména transformatoru
v pfihradové TS ,Drlibezarna“

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité v uzemi

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 2 — plocha Chvalenice zapad |

vyméra: cca 5,7 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit
komunikacni sit na zakladé koordinovaného urbanistického feSeni ploch Z2
a Z3 vCetné navazujicich zastavitelnych ploch Z 8, Z 9, Z 28, Z 29)

inZenyrske sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzZzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou prfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych



zasobovani vodou: roz$ifenim stavajici vodovodni sité

nové kabely NN; nahrada stavajici 1-sloupové BTS ,Za kostelem* za novou kioskovou
TS ,Za kostelem nova“ 2 x 400 kVA

zemni plyn: z navazujicich STL plynovodu; hlavnim zasobnim plynovodem pro uzemi
bude STL plynovod d 63 s napojenim v silnici 1/20

teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu
telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 04 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 3 — plocha Chvalenice zapad Il
vyméra: cca 7,25 ha
dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit

komunikacni sit na zakladé koordinovaného urbanistického feseni ploch
Z2 a Z3 v¢etné navazujicich zastavitelnych ploch Z 8, Z 9, Z 28, Z 29)

inZenyrskeé sité:

odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci , nutno vybudovat
propojeni pfes plochu uzemni rezervy srazkove vody budou pfednostné vsakovany nebo
vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4
I/'s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery vede pfes uzemi
elektricka energie: nové kabely NN; nahrada stavajici 1-sloupové BTS ,Za kostelem* za
novou kioskovou TS ,Za kostelem nova“ 2 x 400 kVA

zemni plyn: z navazujicich STL plynovodU; hlavnim zasobnim plynovodem pro uzemi
bude STL plynovod d 63 s napojenim v silnici 1/20

teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 04 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 4 — plocha Chvalenice za kostelem

vyméra: cca 0,6 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajici mistni komunikace
inZenyrské sité:

odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na stavajici kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha do stavajici kanalizace

zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nahrada stavajici zdéné TS ,Obec” za
novou kioskovou TS ,,Obec nova*“

zemni plyn: z nové navrhovaného plynovodu pfi zapadnim okraji Uzemi
teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu
telekomunikace: napojeni pfimo z RSU; roz§ifenim stavajici telefonni sité

Z 5 - Chvalenice severovychod

vyméra: cca 3,4 ha

dopravni obsluha: prostfednictvim nové kfizovatky na silnici 111/1771
inZenyrske sité:

odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na stavajici kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 l/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych
zasobovani vodou: rozSifenim stavajici vodovodni sité



- vploSe se nachazi vodni zdroj (VZ) — vrtana studna, ktera ma stanovena ochranna
pasma (OP) I. a Il. stupné&; v ramci pfedepsané uzemni studie bude feSen i limit OP VZ

- elektricka energie: nové kabely NN; navrZzena nova 1-sloupova TS ,N1*

- zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 05 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Pozn.: Z divodu moznych negativnich hygienickych vlivii provéfi Gzemni studie mozZnost
odclonéni zastavitelné plochy od stavajiciho arealu zemédélské vyroby (napr. vegetacnim
zelenym pasem)

Z 15 — plocha Chouzovy

vyméra: cca 0,97 ha

dopravni obsluha: prostfednictvim zmény polni cesty na uéelovou nebo mistni komunikaci
v&etné Upravy napojeni na silnici lll/1774 nebo pfimo jednotlivymi sjezdy
na silnici 111/1774

inZenyrské sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery vede pres uzemi

- elektricka energie: navrzeno presunuti stavajici TS ,Obec” blize k Gzemi a jeji pfipojeni
izolovanym venkovnim vedenim VN; rozSifeni stavajici sit€ NN novymi kabely

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 21 — plocha Zeléany

vyméra: cca 0,9 ha

dopravni obsluha: z polni cesty pfiléhajici k severni strané uzemi po jeji Upravé na mistni nebo
ucelovou komunikaci

inZenyrske sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrZzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

- elektricka energie: rozsifenim stavajici sitt NN novymi kabely; vyména transformatoru
v pfihradové TS ,ZD“ v Zel€anech

- zemni plyn: roz8ifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 29 — plocha Chvalenice zapad Il

vyméra: cca 0,24 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit
komunikacni sit na zakladé koordinovaného urbanistického feSeni ploch Z2, Z3 a navazuijicich
zastavitelnych ploch Z 8,29, Z 28 a Z 29)

inZenyrské sité (v koordinaci s plochami Z 2, Z 3):
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- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci ; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 |/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

- elektricka energie: nové kabely NN; nahrada stavajici 1-sloupové BTS ,Za kostelem®
za novou kioskovou TS ,Za kostelem nova“ 2 x 400 kVA

- zemni plyn: z navazujicich STL plynovod(; hlavnim zasobnim plynovodem pro uzemi
bude STL plynovod d 63 s napojenim v silnici 1/20

- teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

telekomunikace: pro uzemi je navrZzen novy SR 04 s pfipojenim do RSU Chvalenice novym
kabelem

A. 2. Bydleni venkovské - BV

Z 16 — plocha Chouzovy sever

vyméra: cca 0,5 ha

dopravni obsluha: prostfednictvim nového napojeni na polni cestu vedenou vychodné od
rozvojové plochy; podminkou je upraveni polni cesty na mistni nebo
ucelovou komunikaci

inZenyrské sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrZzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu, nutno ponechat koridor pro uloZeni kanalizace vedeny pfes soukromy pozemek;
srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to
nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

- elektricka energie: rozSifenim stavajici sité NN novymi kabely

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 17 — plocha Chouzovy zapad

vyméra: cca 0,7 ha

dopravni obsluha: prostfednictvim nové ucelové nebo mistni komunikace vedené zapadné od
rozvojové plochy nebo jednotlivymi sjezdy i sdruzenym sjezdem ze silnice
/1774

inZenyrske sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

- elektricka energie: rozSifenim stavajici sitt NN novymi kabely

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 18 — plocha Chouzovy jih

vyméra: cca 0,2 ha
dopravni obsluha: z pfilehlé u¢elové komunikace
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inZenyrské sité:
- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
- elektricka energie: rozSifenim stavajici sité NN novymi kabely

- zemni plyn: roz8ifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 19 — plocha Zeléany sever

vyméra: cca 0,5 ha

dopravni obsluha: sdruzenym sjezdem ze silnice Ill/1774 situovanym dle rozhledovych
pomérl napojeni

inZenyrské sité:

- odkanalizovani: napojeni splaskovych vod novym radem na stavajici kanalizaci pred
COV nebo precerpanim do stavajici kanalizace vedené podél komunikace; srazkové
vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude
mozneé, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

- elektricka energie: nové kabely NN; navrZzena nova 1-sloupova BTS ,N4“

- zemni plyn: roz8ifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 20 — plocha Zeléany jih

vyméra: cca 0,5 ha

kapacita:

dopravni obsluha: sdruzenym sjezdem ze silnice 1/20 situovanym dle rozhledovych pomér(
napojeni

inZenyrské sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrZzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

- elektricka energie: rozsifenim stavajici sit¢ NN novymi kabely; vyména transformatoru
v pfihradové TS ,ZD“ v Zel€anech

- zemni plyn: roz8ifenim stavajici STL sité
- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu
- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

B. Plochy obéanského vybaveni - SA

Z 13 - plocha Chvalenice |

vyméra: cca 1,6 ha

dopravni obsluha: bude feSena jednotné pro cely sportovni areal z mistni komunikace
pfiléhajici z jihu

inZenyrské sité:
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- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: rozS§ifenim stavajici vodovodni sité

- elektricka energie: rozSifeni stavajici kabelové sit¢ NN; vyména transformatoru
v pfihradové TS ,Driibezarna“

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 14 — plocha Chvalenice Il

vyméra: cca 0,8 ha

dopravni obsluha: bude feSena jednotné pro cely sportovni areal z mistni komunikace
pfiléhajici z jihu

inZenyrskeé sité:

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci prodlouzenim
fadu; srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud
to nebude mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

- zasobovani vodou: rozSifenim stavajici vodovodni sité

- elektricka energie: rozSifeni stavajici kabelové sité NN; vyména transformatoru
v pfihradové TS ,Drlibezarna“

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

C. Plochy smisené obytné - SO

Z 8 — plocha Chvalenice zapad |

vyméra: cca 0,1 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit
komunikacni sit na zakladé koordinovaného urbanistického feseni ploch
Z2, Z3 a navazujicich zastavitelnych ploch Z 8,29, Z 28 a Z 29)

inZenyrské sité:
- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrZzenou kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

- elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nahrada stavajici zdéné TS ,Obec” za
novou kioskovou TS ,Obec nova*“

- zemni plyn: roz8ifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZziti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

Z 9 — plocha Chvalenice zapad Il
vyméra: cca 0,08 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit
komunikacni sit na zakladé koordinovaného urbanistického feseni ploch
Z2, Z3 a navazujicich zastavitelnych ploch Z 8,29, Z 28 a Z 29)

inZenyrské sité:
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odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych
zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nahrada stavajici zdéné TS ,Obec” za
novou kioskovou TS ,Obec nova*“

zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

teplo: dominantni bude vyuziti zemniho plynu

telekomunikace: roz§ifenim stavajici telefonni sité

Z 10 — plocha Chvalenice vychod

vyméra: cca 0,8 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajici silnice I11/1775 samostatnymi nebo sdruzenymi sjezdy
inZenyrské sité:

odkanalizovani: napojenim spladkovych vod na stavajici kanalizaci ; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

zasobovani vodou: napojenim na navrzeny vodovodni fad

elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nova kioskova TS ,N2“

zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

teplo: dominantni bude vyuZziti zemniho plynu

telekomunikace: pro Uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 23 — plocha Chvalenice jihovychod

vyméra: cca 1,45 ha

dopravni obsluha: prostfednictvim stavajiciho sjezdu na silnici IlI/1775
inZenyrske sité:

odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na stavajici kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nova kioskova TS ,N2“

zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

telekomunikace: pro Uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 25 — plocha Chvalenice jihovychod |

vyméra: cca 0,50 ha

dopravni obsluha: napojenim Uzemi ze silnice /1775
inZenyrské sité:

odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrZzenou kanalizaci ; sraZzkoveé vody
budou prednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych
zasobovani vodou: napojenim na navrzeny vodovodni fad

elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nova kioskova TS ,N2¢
zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20
teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu
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- telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 26 — plocha Chvalenice jihovychod Il
vyméra: cca 0,34 ha
dopravni obsluha: prostfednictvim mistni komunikace napojené na silnici 111/1775
inZenyrske sité:
- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na stavajici kanalizaci; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych;

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

- elektricka energie: nové kabely NN; navrZzena nova kioskova TS ,N2°

- zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

- teplo: dominantni bude vyuZziti zemniho plynu

- telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem

Z 28 — plocha Chvalenice zapad Il

vyméra: cca 0,06 ha

dopravni obsluha: z pfiléhajicich mistnich komunikaci (uvnitf rozvojové plochy nutno stanovit

komunikacni sit’' na zakladé koordinovaného urbanistického feSeni ploch Z2, Z3 a navazujicich

zastavitelnych ploch Z 8, Z 9, Z 28 a Z 29)

inZenyrské sité (spole¢né se Z 8):

- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci ; srazkové vody

budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 |/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: napojenim na stavajici vodovodni fad

- elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nahrada stavajici zdéné TS ,Obec” za
novou kioskovou TS ,Obec nova“

- zemni plyn: rozSifenim stavajici STL sité

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: rozSifenim stavajici telefonni sité

E. Plochy smisené vyrobni - SV

Z 11 — plocha Chvalenice

vyméra: cca 2,7 ha

dopravni obsluha: z uCelovych komunikaci pfiléhajicich jihovychodné a severovychodné
k feSené lokalité

inZenyrske sité:
- odkanalizovani: napojenim splaskovych vod na navrzenou kanalizaci ; srazkové vody
budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude mozné,
budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

- zasobovani vodou: z navrzeného fadu , ktery bude vyhledové zokruhovan se stavajicim
vodovodem umisténym v silnici do Nezbavétic

- elektricka energie: nové kabely NN; navrzena nova kioskova TS ,N2“

- zemni plyn: z nového STL plynovodu d 63 s napojenim v silnici 1/20

- teplo: dominantni bude vyuZiti zemniho plynu

- telekomunikace: pro uzemi je navrzen novy SR 06 s pfipojenim do RSU Chvalenice
novym kabelem
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Podminky dopravni obsluhy, zejména napojeni na nadfazenou komunikacni sit’ a napojeni na
technickou infrastrukturu budou upfesnény pfi podrobnéjSim fedeni Uzemi napf. formou
uzemni studie nebo dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Pro zastavitelné plochy Z 2, Z 3 (a
na ni navazujiciZ 8,2 9,2 28,7 29), Z5aZ 10 je stanoven jednoznacény pozadavek provéreni
zpusobu zastavby uzemni studii.

Vzhledem k tomu, Ze v sou€asné dobé nejsou realizovany vSechny inzenyrskeé sité, pfipousti
se v etapé provizorni feSeni (napf. studny, zumpy, domaci Cistirny). Toto provizorni feSeni
musi byt projednano a odsouhlaseno vSemi uc€astniky Uzemniho Fizeni podle stavebniho
zakona a po vybudovani technické infrastruktury nahrazeno definitivnim feSenim.

Zastavitelné plochy s vyznaéenim ploch, pro které je stanoven jednoznalny poZadavek
provérfeni zastavby tzemni studii, jsou vymezeny v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykrese
C. Ol — Zékladni ¢lenéni tzemi.

c. 3. Vymezeni stabilizovanych ploch
Vymezuji se nasledujici stabilizované plochy (stav), ve kterych se méni dosavadni zpusob
vyuziti:
- stabilizovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti: ostatni urbanisticka zelen
— stav.

- stabilizovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: bydleni a ob&anské
vybaveni (SO) — stav.

- ostatni krajinna zeleh — stav.
- zemédélsky vyuzivana plda — stav.
- smiSené vyrobni — stav.

d. Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

d. 1. Dopravni infrastruktura
d. 1. 1. Komunikaéni sit

Zakladnim prvkem dopravniho fe$eni Uzemniho planu Chvalenice je navrh prelozky silnice
/20, ktera v soudasnosti vede zastavénym Uzemim Chvalenic a Zelan. Tuto prelozku
obsahovaly a obsahuji téZ nadfazené uzemné planovaci dokumentace: v dobé zpracovani
zmény ¢&.2 Uzemniho planu Chvalenice platna dokumentace Zasady uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje, ve znéni jejich Aktualizace €.4, u€inné od 24.1.2019.

Vedeni prelozky na uzemi obce je pfevzato z podrobné technické studie , 1/20 Chvalenice,
prelozka, SUDOP Praha a.s., 2017“. Pofizovatelem studie bylo Reditelstvi silnic a dalnic CR
V novém feSeni je na rozdil od sou¢asného stavu hrazen prijezdni Usek obci Chvalenice
prochazejici zastavbou rodinnych doml pfimym napojenim na stavajici silnici 1/20
v extravilanu obce.

Prelozka silnice 1/20 v€etné souvisejici upravy silnice 111/18929 je zafazena mezi vefejné
prospésné stavby pod oznacenim D1.

Zakladni dopravni kostru uzemniho planu dotvafi sit stavajicich silnic Ill. tfid:

a) doplInéna o trasu stavajici silnice 1/20, u niz se pfedpoklada po vybudovani prelozky
prefazeni do sité silnic Ill. tfid;
b) upravena o nové vedeni silnice 111/18329 v souvislosti s feSenim jejiho kfizeni

s prelozkou silnice 1/20, s pfevedenim stavajiciho Useku silnice 111/18329
prochazejiciho zastavénym uzemim obce do mistnich komunikaci.
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Soucasné s komunikacni siti je feSena i zakladni sit’ polnich cest. Jejich stavajici systém na
zapadé uzemi narusuje navrh prelozky silnice 1/20. Z ddvodu zachovani prostupnosti krajiny a
stavajici urovné dostupnosti zemédélskych ploch jsou v soubéhu s télesem pieloZky navrzeny
nové Useky polnich cest dopliujicich narusené plvodni vazby.

d. 1. 2. Verejna, cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan nepredpoklada zmény v systému obsluhy Uzemi vefejnou dopravou,
nepredpoklada zadnou novou infrastrukturu pro vefejnou dopravu a nenavrhuje zadné uzemni
prameéty infrastruktury pro vefejnou dopravu.

Z hlediska cyklistické dopravy uzemni plan pfedpoklada zachovani stavajicich znaenych
cyklistickych tras €. 2128 a 2125. V oblasti prelozky silnice 1/20 je provedena Uprava trasy

€. 2128 z dlvodu vyuziti navrzeného podchodu pro kfizeni cyklistické trasy s komunikaci
v blizkosti sportovniho arealu. Navrh podchodu je soucasti vySe uvedenych dopravné
technickych studii prelozky silnice 1/20. Pro zajisténi bezpecné pési dostupnosti hrbitova i
zajisténi p&si vazby mezi astmi Chvalenice a Zel&any je navrzena smi$ena cyklisticka a pési
stezka v soubéhu s télesem stavajici silnice 1/20. Celkova Sitka stezky je navrzena tak, aby
jeji soucasti mohl byt doprovodny pas zelené s aleji, zajistujici v daném useku potfebnou
uzivatelskou pohodu. Stezka je zafazena mezi verejné prospésné stavby pod oznacenim D2.

d. 1. 3. Koridor vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury
Koridor pro umisténi dopravni infrastruktury je ur€en pro umisténi liniovych staveb dopravni
infrastruktury v€etné souvisejicich staveb a zafizeni.

Koridor vefejné prospésné stavby prelozky silnice 1/20 (D1) je vymezen pro umisténi stavby
hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zahrnutych v koridoru jsou stavba hlavni i stavby
vedlejSi pfipustné, v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti sousedicich s koridorem jsou
stavby vedlejSi podminéné pfipustné za podminky, Zze nelze nalézt jiné technické FeSeni; toto
ustanoveni ma prednost pfed ustanovenimi o podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti uvedenymi v kapitole F.

Trasy extravilanovych propojeni, které se nachazeji v plode koridoru dopravni infrastruktury
D1 nesmi znemoznit nebo podstatné ztiZit jeji pfipravu a realizaci.

d. 1. 4. Verejna, cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan nepredpokladd zmény v systému obsluhy Uzemi vefejnou dopravou,
nepredpoklada zadnou novou infrastrukturu pro vefejnou dopravu a nenavrhuje Zadné uzemni
priméty infrastruktury pro vefejnou dopravu.

Z hlediska cyklistické dopravy uzemni plan pfedpoklada zachovani stavajicich znacenych
cyklistickych tras €. 2128 a 2125. V oblasti prelozky silnice 1/20 je provedena uUprava trasy

€. 2128 z dhvodu vyuziti navrzené lavky pro kfizeni cyklistické trasy s komunikaci v blizkosti
sportovniho arealu. Navrh lavky je soucasti vySe uvedené dopravné technické studie prelozky
silnice 1/20. Pro zajisténi bezpelné pési dostupnosti hibitova i zajisténi pési vazby mezi Eastmi
Chvélenice a Zeléany je navrzena smiena cyklisticka a p&si stezka v soub&hu s télesem
stavajici silnice 1/20. Celkova Sitka stezky je navrzena tak, aby jeji souc€asti mohl byt
doprovodny pas zelené s aleji, zajistujici vdaném useku potfebnou uzivatelskou pohodu.
Stezka je zafazena mezi vefejné prospésné stavby pod oznacenim D2.

d. 2. Technicka infrastruktura

d. 2. 1. Odkanalizovani uzemi
Je navrzen oddilny systém kanalizace. Splaskova kanalizace bude svedena do spolecné
Cistirny odpadnich vod pro Chvalenice, Chouzovy a Zelany, ktera je jiz vybudovana a je
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umisténa v Zel&anech. Byla realizovana kanalizace ve Chvalenicich, v dal$i etapé je nutno
realizovat kanalizaci v Chouzovech a Zel€anech.

Kanalizaéni sit v mistni &asti Zeléany bude svedena do &erpaci stanice, odkud budou
splaskové vody piederpany do gravitaéni stoky vedené na COV. Stejnym zpusobem je
navrzena i kanalizaCni sit' v ¢asti Chouzovy, odkud budou splaskové vody pomoci dalSi
&erpaci stanice prederpavany do gravitaéni stoky v Zel&anech.

V severni Casti Chvalenic je navrzeno doplnéni splaskové kanalizace pro rodinné domy
v blizkosti sportovniho arealu. Stoka splaskové kanalizace je navrzena také v Zeléanech.
Stavajici COV pro bytové domy ve Chvalenicich je mimo provoz a bude zrugena.

Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou napojeny na navrZzenou kanalizaci
prevazné gravitaénim zplusobem, Uzemi Z12 bude nutno preCerpavat, problematicka je i
vychodni Cast uzemi Z11. Aby se splaskové vody nemusely pfeCerpavat, je navrzena
gravitaéni stoka pfes soukromé pozemky. Dale je navrzena splaskova kanalizace pro stavajici
zastavbu a zastavitelné plochy Z2, Z3, ktera bude napojena do jiz vybudované kanalizace.
Splaskové vody z ¢asti zastavitelnych ploch Z2 a Z3 bude nutno odvadét do kanalizace pres
soukromé pozemky Uuzemi potencionalniho rozvoje. Pfes soukromé pozemky je nutno napojit
i odpadni vody ze zastavitelné plochy Z16 v Chouzovech.

Za predpokladu pfipojeni vSech obyvatel na kanalizaci a zastavéni vSech zastavitelnych ploch
bude nutno provéfit kapacitu &erpacich stanic a rozsifit COV.

Srazkové vody budou pfednostné vsakovany nebo vyuzivany na pozemku. Pokud to nebude
mozné, budou odvadény s limitem odtoku 4 I/s/ha oddilnou kanalizaci do vod povrchovych. P¥i
hospodareni s destovou vodou upfednostiovat pfirodé blizké feseni.

Je navrZena trasa odvodnéni (svodnice) ze zastavitelnych ploch Z10, 223, Z25, 7226, Z11 a
Uprava trasy odvodnéni ze zastavitelné plochy Z5.

Navrh odkanalizovani je vyznacen ve vykrese ¢. |. B — Hlavni vykres - koncepce vefejné
infrastruktury. Z ddvodu prehlednosti neni ve vykrese zobrazena stavajici kanalizace,
s vyjimkou cistirny odpadnich vod a zatrubnénych usekd vodnich toka.

d. 2. 2. Zasobeni vodou

Je navrzeno rozsifeni stavajici vodovodni sité napojené na skupinovy vodovod Plzen — Stary
Plzenec — Blovice prodlouzenim a zokruhovanim fadud, které umozni napojeni stavajici i
vyhledové zastavby v zastavitelnych plochach. Ve Chvalenicich je vodovod jiz vybudovan,
v dal$i etapé bude vybudovan v Zeléanech a Chouzovech. Rozvadéci fady budou vedeny ve
stavajicich nebo budoucich uliénich profilech. Pfes zastavitelnou plochu Z3 a PUDR ve
Chvalenicich je veden stavajici fad DN 150, ktery tvofi limitu vyuziti Gzemi, v &asti Chouzovy
je tento Ffad veden v profilu DN 90 a zasahuje do zastavitelné plochy Z15. Dale je navrzeno
vyhledové zokruhovani vodovodu pro zastavitelné uzemi Z11 s napojenim na vodovodni fad
v silnici do Nezbavétic.

Pfes uzemi Z5, Z10, Z11 a Z 21 jsou vedeny vodovodni fady z mistnich vrta firmy AG
PRODUKT Stahlavy, které je nutno respektovat. . Ve vykresech nejsou vyznaceny, pfi
podrobné&jSim navrhu feSeni zastavby v zastavitelnych plochach je bude nutné zaméfit.
Stavajici dil€i systém zasobeni vodou z mistnich vrtd nelze vyuzit pro celou obec z davodu
nedostate¢né kapacity zdroji. Pro vyuziti tohoto alternativniho feSeni by bylo nutné najit novy
dostatecné kapacitni zdroj.

Systém zasobovani vodou je vyznacen ve vykrese €. | B — Hlavni vykres — koncepce vefejné
infrastruktury. Z davodu prehlednosti neni ve vykrese zobrazen stavajici vodovod, s vyjimkou
vrtti ,vodojemu a hlavniho fadu z VDJ Chvélenice do Chouzov a ZelCan.

18



d. 2. 3. Zasobeni energiemi
Elektricka energie

Navrh Upravy stavajiciho systému zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi
z provedenych prlizkumu a rozbor( a z navrhované urbanistické koncepce.

Celkem je pro feSené uzemi navrzeno sedm novych trafostanic, z nichz tfi nahrazuji stavajici.
Za jednosloupovou betonovou TS ,Za kostelem®, jejiz umisténi se jevi jako nevhodné
vzhledem ke stavajici i budouci zastavbé, je navrzena nova kioskova TS ,Za kostelem nova*“.
Z trafostanice budou zasobovany stavajici odbéry a dale odbéry v zastavitelnych plochach 22,
Z3,7Z8 a Z9. Vykon TS je navrzen na 400 kVA s moznosti osadit stroj 630 kVA. Nové umisténi
stanice je navrzeno do rozvojové plochy Z3 a bude upfesnéno pfi zpracovani podrobné&jsi
uzemné-planovaci dokumentace. Za zdénou kominovou TS ,Obec* ve Chvalenicich je
navrzena kioskova jednoprostorova stanice TS ,Obec nova® s umisténim v blizkosti stavajici
TS. Dlvodem je navrh na zruSeni venkovni pfipojky VN, ktera je vedena v trase pres rozvojové
uzemi Z3 a moznost okruhovani trafostanic v obci kabely VN. Vykon TS, ktera je urCena
k zasobovani stavajicich odbérd a rozvojové plochy Z4 je navrzen na 250 kVA. 1-sloupova
BTS ,Obec” v Chouzovech je navrzena k pfelozeni smérem blize k obci, k rozvojové ploSe
Z15. TS ,Obec nova“ v Chouzovech je navrzena rovnéz jako BTS 1-sloupova s
transformatorem 250 kVA a bude zasobovat stavajici odbéry a v3echny nové odbéry
v zastavitelnych plochach Z15+Z18. Nové transformacni stanice TS ,N1“+TS ,N4“ jsou
navrzeny témér vyhradné pro zasobovani novych odbéra.

TS ,N1“je navrzena jako —kioskova o vykonu 160 kVA pro rozvojovou plochu Z5, TS ,N2“ jako
kioskova o vykonu 630 kVA pro rozvojoveé plochy Z25, 7226, Z10, Z11 a Z23, TS ,N3* jako
betonova dvousloupova TS o vykonu 630 kVA pro zajisténi potfeb rozvoje elektromobility a
TS ,N4“ jako betonova jednosloupova TS o vykonu 100 kVA pro rozvojové plochy Z19, Z22 a
pfipojeni budouci COV.

U stavajicich TS ,Dribezarna“ a TS ,ZD“ v Zeléanech je navrzena vyména stavajiciho
transformatoru za stroj s vy$§im vykonem. U TS ,Drlibezarna®, ktera bude kromé stavajicich
odbérl zasobovat nové odbéry v rozvojové ploSe Z1 je navrzena vyména transformatoru 250
kVA za 400 kVA stroj, u TS ,ZD* v Zeléanech, ktera je kromé zasobovani stavajicich odbér
navrzena pro zasobovani rozvojovych ploch Z20 a Z21, je navrzeno osazeni stroje 250 kVA
misto stavajiciho 160 kVA. U odbératelské TS ,ZD“ a distribuéni TS ,U pamatniku® ve
Chvalenicich neni navrzena Zzadna zména.

Vedeni ZVN

Spolecna stozarova trasa stavajicich jednoduchych vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice a
Chrast — Prestice bude ve vyhledu provozovana jako dvojité vedeni ZVN 2 x 400 kV Kocin —
Pfestice. Severné od tohoto vedeni je navrzena soubé&zna trasa zdvojeného vedeni ZVN 2 x
400 kV Chrast — Prestice. Trasy byly prevzaty z nadfazenych uzemné-planovacich
dokumentaci — Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje. VSechna nova vedeni ZVN jsou navrzena jako vefejné prospésné stavby.
Vedeni VN

V feSeném uzemi je navrzeno nékolik novych vedeni VN. Jako zasadni se jevi prelozka
hlavniho napajeciho nadzemniho vedeni 22 kV Prestice — Blovice v Useku kolem rozvojovych
ploch Z2 a Z3. Navrh pfelozky pfimo navazuje na jiz zrealizovany usek, ktery se prekladal
z dlvodu vystavby v lokalité pfi silnici do Nebilovského Borku. Délka navrhované prelozky je
cca 765 m. Ve vyhledovém stavu je navrzeno zruSeni stavajiciho odbocného nadzemniho
vedeni pro TS ,Za kostelem“a TS ,,Obec” v celé délce, jeho ndhrada kabelem VN s pfipojenim
novych TS ,Za kostelem nova“ a TS ,Obec nova“ a doplnéni rozvodného systému VN o
navazuijici kabely s pfipojenim novych trafostanic TS ,N1“a TS ,N2“. Nové kabelové trasy VN
budou upfesnény v podrobnégjsich uzemné-planovacich dokumentacich.

DalSim navrhovanym vedenim VN je venkovni pfipojka z hlavniho napajeciho vedeni pro
pfipojeni TS ,N3% jejiz umisténi je navrZzeno v blizkosti stavajici Cerpaci stanice pohonnych
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hmot. Zde se uvazuje o vybudovani nabijeci infrastruktury pro elektromobily. Délka pFipojky je
cca 320 m. Pro prodlouzeni stavajici venkovni pfipojky VN od TS ,Obec” k TS ,Obec nova“
v Chouzovech o cca 215 m je navrzeno vyuziti trasy stavajiciho venkovniho vedeni NN.
Posledni vedeni VN je navrzeno jako odbocka z hlavniho napajeciho vedeni pro pfipojeni TS
»,N4“ v blizkosti odboc¢ky do StfiZovic ze silnice 1/20. Délka pFipojky je cca 200 m.

VSechna nova venkovni vedeni VN jsou navrzena jako vefejné prospésné stavby.

Vedeni NN

Nové rozvody NN budou provedeny vyhradné zemnimi kabely. V mistech propojeni stavajicich
a novych rozvodl dojde vétsinou k diléim upravam sekundarni sité.

Verejné osvétleni

Verfejné osvétleni v nové zastavbé bude FfeSeno pomoci samostatnych opérnych bodu
s kabelovym pfipojenim a s osazenim energeticky uspornych svételnych zdroju. Protoze neni
znam rozsah budoucich komunikaci uvnitf jednotlivych rozvojovych tzemi, nebyl podrobné;si
vypocCet provadén.

Systém zasobeni elektrickou energii je vyznalen ve vykrese ¢. | B— Hlavni vykres — koncepce
verejné infrastruktury. Z ddvodu prehlednosti neni ve vykrese zobrazen stavajici rozvod
nizkého napéti.

Zemni plyn
Navrh doplnéni systému zasobeni feSeného uzemi zemnim plynem vychazi z provedenych
prizkumu a rozbor( a z navrhované urbanistické koncepce.

Soucasny vykon vysokotlaké regulaéni stanice je dostate€ny a jeho navySeni nebude ve
vyhledu nutné. Vystupni stfedotlaké potrubi, které je provozovano tlakem 300 kPa, vyhovi
predpokladanému narustu spotfeby zemniho plynu. Je navrzeno rozSifeni stavajiciho
stfedotlakého rozvodu zemniho plynu. Pro vSechny zastavitelné plochy jsou navrzeny nové
stfedotlaké plynovody v dimenzi PE d63.

Systém zasobeni zemnim plynem je vyznacen ve vykrese ¢. | B — Hlavni vykres — koncepce
verejné infrastruktury. Z duvodu prehlednosti neni ve vykrese zobrazen stavajici stfedotlaky
plynovod.

Teplo

Protoze v feSeném uzemi probéhla plosna plynofikace, pfedpoklada se, ze vétSina stavajici a
nové zastavby bude Fesit potfeby tepla spalovanim zemniho plynu.

U rodinnych domu0 bude teplo zajisténo z individualnich zdroji. Na plochach uréenych pro
vyrobu, nebo smiSené funkce, bude podle poctu novych subjektt vybudovana bud jedna, nebo
vice plynovych kotelen. Pro priimérny rodinny ddm je nutné uvazovat s tepelnym pfikonem
cca 18 kW. Pro prumyslové plochy a plochy se smiSenymi funkcemi je nutné uvazovat
s mérnymi hodnotami v rozsahu 10-25 W/m2.

U budouci zastavby je o€ekavan podil obnovitelnych zdroju na vytapéni ve vysi 5-10%. K tomu
by méla pfispét zejména aktivni statni, popf. krajska dotacni politika. Da se predpokladat
zvySeny zajem o tepelna Cerpadla, kotle na biomasu nebo fotovoltaické €i solarni systémy.

Sité elektronickych komunikaci

Bude pokracovat budovani nové optické infrastruktury v obci a pfipojovani novych zakaznika.
Poroste vyuzivani hlasovych a zejména internetovych sluzeb. Pro budovani optické
infrastruktury budou vyuzivany nejnové;jsi bezvykopové technologie.
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d. 2. 4. Koridor pro technickou infrastrukturu

Koridor pro technickou infrastrukturu je ur€en pro umisténi liniovych staveb technické
infrastruktury vCetné souvisejicich staveb a zafizeni.

V koridorech ur€enych pro technickou infrastrukturu je mozné realizovat jinou stavbu nebo
zarizeni za predpokladu, Zze nebudou omezeny podminky pro vystavbu technické infrastruktury
a soucasné budou dodrzeny podminky souladu s regulativem vyuziti
pro pfislusnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti a s prostorovou regulaci pro konkrétni
lokalitu, ve které se koridor nachazi.

Pro VPS E7 Zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV Kocin—Prestice je vymezen koridor
o Sifce 100 m.

Pro VPS E8 Zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV Chrast—Prestice je vymezen koridor
o Sifce 100 m.

Koridory se ¢astecné prekryvaji. Celkova Sitka prekryvajicich se koridor( pro stavby VPS E7
a VPS E8 je 150 m. Graficky pramét koridoru je zakreslen ve vykresech |.B Hlavni vykres —
Koncepce vefejné infrastruktury a . Koordinaéni vykres — Oduvodnéni.

Pokud neni koridor zakreslen, je vymezen v Sifi 10 m na kazdou stranu od osy zobrazené
trasy.

d. 2. 5. Odpady

Z hlediska nakladani s odpady budou navrzené zastavitelné plochy respektovat systém
nakladani s komunalnim odpadem zavedeny v obci Chvalenice, ktery bude podle potfeby
rozSifen v zavislosti na realizaci rozvojovych ploch.

Systém nakladani s komunalnim odpadem zahrnuje sbér separovaného odpadu — nadoby na
tfidény odpad (papir, sklo, plasty ) a velkokapacitni kontejnery, oboje v majetku obce. Zbytkovy
odpad se uklada do sbérnych nadob (popelnic) umisténych u kazdé domacnosti.
Velkokapacitni kontejnery pronajima obec ob&anum, cca tfikrat roéné zajiStuje obec sbér
komunalniho odpadu pfistavenim téchto velkokapacitni kontejneru.

V Zel&anech je podle planu obce navrzeno vybudovani sbérného dvora.

Nakladani s dalSimi odpady bude v souladu se zakonem o odpadech.

d. 3. Ob¢anska vybavenost

Ve Chvalenicich jsou umistény pouze zakladni typy obCanské vybavenosti. Jedna se
pfedevS§im o malotfidni zakladni Skolu a matefskou Skolu, obecni knihovnu s pobocCkou
v Chouzovech, Gfadovnu Ceské posty a obchodni vybavenost pfi hlavni komunikaci
prochazejici obci. V budové obecniho Ufadu je umisténa ordinace praktického lékafe pro
Obec zkvalithiuje podminky pro sport a traveni volného €asu obyvatel — upravuje travnatou
plochu velikosti fotbalového hristé ,U kfizku“, ktera je vyuzivana pro mic¢ové hry nebo SDH
Chvalenice pro poradani zavodd v pozarnim sportu. Sportovisté vSak neni vybaveno
zazemim. Vefejna prostranstvi u rybnikd ve Chvalenicich a v Zeléanech byla upravena a
doplnéna mobiliafem pro posezeni a hry malych déti.

Uzemni plan funkéné stabilizuje stavajici plochu pro sportovni vyuziti (hfisté ,U kFizku®) pfi
severozapadnim okraji obce a doplfiuje ji o dalsi plochy vhodné pro rozSifeni sportovnich a
volnoCasovych aktivit. Kapacita navrhované rozvojové plochy pro sport koresponduje
s oCekavanym zvySenim poctu obyvatel Chvalenic v dusledku bytové vystavby na nové
navrhovanych plochach. ZvySeni po¢tu obyvatel obce si vyzada rozsifeni moznosti pro jejich
setkavani a pro aktivni traveni volného €asu, zvlasté déti a mladeze.

DalSi nova zafizeni komercni i nekomercni obanské vybavenosti je mozno umistovat v uzemi
v souladu s pfislusnymi funk&nimi regulativy.
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d. 4. Vefejna prostranstvi

V uzemnim planu nejsou vefejna prostranstvi samostatné vymezena jako plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Vefejna prostranstvi jsou obsazena pfedevSim v plochach ostatni urbanistické zelené a
v plochach parku, tedy v plochach jednoznacné nezastavitelnych, které slouzi pro oddech a
kazdodenni relaxaci obyvatel obce. Tyto plochy jsou v navrhu uzemniho planu definovany jako
stavajici — tedy pro vyse uvedené Ucely jiz vyuzivané — a dale jako navrhové, do budoucna
k tomuto ucelu uréené. Jedna se pfedevsim o plochy parku severné od zastavby Chvalenic,
dale plochu ostatni krajinné zelené v kontaktu se zastavitelnou plochou Z3 a dale se jedna o
plochu ostatni urbanistické zelené v &asti Zel&any, v prostoru mezi stavajicim tzemim bydleni
a arealem zemédélské vyroby.

Vefejna prostranstvi jsou dale sou€asti ploch komunikaci a rovnéz jednotlivych zastavitelnych
ploch.

e. Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptlisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovina

podobné.
e. 1 Uzemni systém ekologické stability

Pro uzemi obce Chvalenice byla v ramci Ukolu Staroplzenecko, spravni obvody obci Letkov,
Tymakov, Mokrouse, Lhita, Stary Plzenec, Stahlavy, Nezvéstice, Chvalenice, Nezbavétice,
Losina a Sté&novicky Borek, revize generel(l izemnich systému ekologické stability zpracovana
revize Uzemniho systému ekologické stability (USES). Tento dokument je pfevzat pro Feseni
uzemniho planu.

Pro k. G. Chouzovy a Zeldany byly vroce 2013 zpracovany a projednany Komplexni
pozemkové Upravy. V ramci téchto Gprav bylo provedeno zptesnéni USES. V ramci zmény &.
2 UP Chvalenice byly prejaty upravy USES vychéazejici z Komplexni pozemkové Upravy.
Severozapadné od obce prochazi nadregionalni biokoridor K105, ktery je vymezen na
stavajicich lesnich pozemcich a navrzen na enklavé zemédeélské pady (p. €. 708 ¢ast, k. U.
Chvalenice). Pfi OleSenském a Nezbavétickém potoce, pfi vodote€i Farsky kanal a podél
vychodni hranice obce jsou vymezeny mistni biokoridory, které jsou z vétSi &asti funkéni
(travni porosty). Dal8i navrzené propojeni mistnim biokoridorem sméfuje od polohy V BabSich
k jihozapadu. Cetné liniové porosty, aleje a okraje izolovanych lesikil byly zafazeny jako
interakéni prvky.. V chybgjicich usecich jsou navrzena propojeni existujicich casti pfi
pozemkovych upravach.

Uzemni systém ekologické stability je znazornén ve vykresu & I.A — Hlavni vykres. Kviili
souvislostem k sousednim katastralnim tuzemim jsou zakresleny pfesahy pres spravni hranici
obce.

e. 2. Zvlasté chranéna uzemi
Zvlasté chranéna uzemi se na uzemi obce nevyskytuji.

e. 3. Vyznamné krajinné prvky, krajinny raz

Na uzemi obce jsou vyznamné krajinné prvky (VKP) podle § 3 zakona €. 114/1992 Sb.
0 ochrané pfirody a krajiny (lesy, vodni toky s rybniky a nivami) a prvky zasluhujici registraci
podle § 6 zakona (remiz). Z VKP podle § 3 zédkona je to lesni komplex kolem Farské skaly, na
jihovychodé okraj lesa na Nezvéstické hofe a izolované lesiky na jihozapadé a jihu, dale
OleSensky potok s levym pfitokem (Farsky kanal), Nezbavéticky potok, rybniky vychodné od
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Chvalenic s vegetatnim doprovodem, Ve VolSi s remizem, pod Farskou skalou, Velky rybnik
v Chvalenicich s okolni parkovou upravou, rybnik Jasanka na jihu Chvalenic a rybnik
v Zel€anech.

Tabulka €. 1 - Prehled vyznamnych krajinnych prvki
vymezenych podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
. s Y . OleSensky potok s levostrannym pfitokem
1. lgﬁ n,? Fgrske skale, p. €. 751 a dalsi, k. u. 9. |od Chvalenic, k. 4. Chouzovy, Zelgany,
valenice Chvalenice
2 lesik u Chouzov (SZ), p. €. 182/2, 233, k. 10 rybnik V olSich s remizem JV od Chvalenic,
" | u. Chouzovy * | p. €. 304/1 &ast, 304/5, k. u. Chvalenice
3 lesik u Chouzov (Z), p. ¢. 283/1, k. C. 11 rybnik s vegetatnim  lemem  Vod
" | Chouzovy | Chvélenic, p. €. 169, 171, k. 4. Chvélenice
lesik u Zel&an (JZ), p. &. 487, k. u. rybnik pod Farskou skalou, p. €. 641, k. .
4. |57 12. s
ZelCany Chvalenice
5 lesik u Zel&an (J), p. &. 422/3, k. . 13 Velky rybnik v Chvalenicich, p. €. 642, k. u.
" | Zeléany " | Chvalenice
6. |lesikuZelcan (JV), p. €. 341, k. U. 14. |rybnik Jasanka, p. ¢. 33, k. . Chvalenice
Zelcanyv
7. |lesik u Zelcan (V), p. €. 259/2, k. 0. 15. |rybnik v Zel&anech, p. &. 11, k. 4. Zelgany
ZelCany
8 lesik u Olesenskeho potoka, p. €. 225/1,
" | k. U. Zel€any

Ochrana ostatnich lokalit nelesni zelené bude zajisténa regulativy uzemniho planu pro funkéni

vyuziti ,ostatni krajinna zelen®.

PrfestoZze na uzemi obce zasahuji rozsahlejSi lesni komplexy jen malymi ¢astmi na
severozapadé a jihovychodé, v krajinném obrazu se projevuji velmi vyrazné. Pozitivné se
uplatiuji plochy nelesni zelené a vegetacni doprovody nékterych cest, hranic pozemkd,
vodnich tokd, rybnikG a melioraénich d&l zejména jizn& od Zeléan a Chouzov a v okoli
Chvalenic. Prednosti je vySkova Clenitost reliéfu umoznujici oteviené pohledy na vzdalené
pasmo Brd na jihovychodé a k jihu (Hruba skala, VI¢tejn, Pahorek) i k severu a severovychodu
(Farska skala, Chvalenice, Radyné, Kozel).

V pfehledném terénu jsou pohledové velmi exponované zejména Chvalenice, zejména
Z jiznich smérl. Proto jsou v jejich dalSim vyvoji nevhodné dominantni velké stavby, které by
znamenaly podstatné naruseni krajinného razu.

Pro vyvoj Zeléan a Chouzov je Zadouci udrzet typickou kompaktnost zastavéného Gzemi bez
paprskovitého rozristani do okolni krajiny.

e. 4. Prostupnost krajiny

V soucasnosti je bariérou pouze trasa komunikace 1/20, ktera bude pfesunuta do nové polohy
zapadné od Chouzov a Chvaélenic. Jeji délici efekt se tak zvyrazni., Pfiblizi k pfirozenym
stanovistim zvéfe v lesnim komplexu Farské skaly, menSich lesnich ¢astech a jejich okoli.
V pfipravé nové trasy je nutno vyfeSit jak migraci ZivoCichu, tak provozni potfeby
zemédeélského a lesniho hospodarstvi a rekreaéni a turistické pfechody a pfistupy k lesim i
do navazujici krajiny. V hlavnim vykresu a vykresu dopravy je zakreslena vybrand sit polnich
cest. Nékteré z nich vyuzivaji také znaCené turistické trasy.

Komplexni pozemkové Upravy doplfiuji na GUzemi Chouzov a Zelgan sit polnich cest.
Vyznamné zlepSuji prostupnost krajiny. V souvislosti s planovanym pfelozenim trasy
komunikace 1/20 a nutnosti zachovani prostupnosti krajiny jsou v ramci zmény €. 201 navrZzeny
nové trasy extravilanovych propojeni. Tyto nové navrhované trasy, které se nachazeji v ploSe
koridoru dopravni infrastruktury D1 nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit jeji pfipravu a
realizaci.
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e. 5. Zelen, rekreace

V souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy extravilanu ¢asti obce Chouzovy
a Zeléany a tvorbou tzemniho systému ekologické stability je navrzeno dalsi lenéni krajiny
liniemi cest a porostl (ostatni krajinna zelen). Polni cesty je vhodné provazet alespor
jednostrannymi alejemi. V navaznosti na komplexni pozemkové Upravy zpracované pro Casti
obce Chouzovy a Zeléany byly v katastru téchto &asti obce navrzeny na pozemcich &. 393 a
554, k. 0. Chouzovy a p. &. 599 v k. U. Zeléany plochy ostatni krajinné zelené.

Navrhy pro zkvalitnéni vefejnych prostor v souasné zastavéném uzemi obce budou
uplatiiovany v podrobné;jsi dokumentaci.

Uplatnéni dalSich funkéné& samostatnych ploch urbanistické zelené& v rozvojovych plochach
bude zvazovano pfi Uzemnim Fizeni. Minimalni podil ploch zelené pro plochy bydleni Cisté a
venkovského typu je 60%, pro pfipadné smiSené uzemi ostatni — vyroba a sluzby nebo uzemi
pro vyrobu lehkou, sluzby a Zivnostenské provozy 20%.

e. 6. Ochrana pred povodnémi

Vyhlasené zaplavové uzemi v obci Chvalenice neni.

V ramci komplexni pozemkové Upravy jsou v povodi OleSenského potoka v k.u. Chouzovy
navrzeny 2 rybni¢ky. Souéasti protipovodriového opatfeni je navrh revitalizace bezejmenného
levostranného pfitoku Oledenského potoka. V ramci adaptace na zménu klimatu, ochrany pfed
povodnémi i degradaci krajiny jsou v k. 4. Chvalenice, Chouzovy i Zel&any vhodné revitalizace
vodnich toku i jejich bfehovych porostlt. Mezi vhodna opatfeni patfi také zmenSovani bloku
orné pudy a jejich doplfiovani liniovou zeleni.

e. 7. Hlukové zatizeni

V dalS$im stupni projektové dokumentace pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je nutno
dbat dodrzeni hygienickych hlukovych limith podle nafizeni viady €. 148/2006 Sb. o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Navrhem frekventované komunikace 1/20 mimo obytnou zastavbu se eliminuje souCasné
znadné hlukové zatizeni Chvalenic a Zeléan.

e. 8. Cistota ovzdusi

V dalSim stupni projektové dokumentace pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je nutno
dbat dodrzeni emisnich a imisnich limitd danych zakonem €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi
a navazujicimi pfedpisy.

Navrhem frekventované komunikace /20 mimo obytnou zastavbu se eliminuje soucasné
imisni zatizeni Chvalenic zptisobené nadmérnou transitni dopravni zatézi.

f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kteych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zdkladnich_podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkud a intenzity jejich vyuZiti)

Pro Chvalenice jsou v uUzemnim planu vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.
Zakladni Clenéni téchto ploch odpovida uspofadani dle Vyhlasky €. 501/2006 Sb., Hlava Il, §
4 — 19. Toto zakladni ¢lenéni je dale usporfadano tak, aby odpovidalo konkrétnim potfebam
obce Chvalenice.

24



Prehled jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery je nedilnou soucasti izemniho
planu, je dale uveden ve formé funk&nich regulativa.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro jednotlivé plochy je definovano hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné
pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

V souladu s timto ¢lenénim je mozné v jednotlivych plochach umistovat stavby, objekty a
zarizeni vyjmenovaneé ve funkénich regulativech pro pfisludnou funkéni kategorii.

Hlavni vyuziti urCuje pfevazujici ucel vyuziti dané plochy.
Stavby, objekty a zafizeni v ploSe prevladaji a urCuji zakladni charakteristiky jejiho funkéniho
vyuziti.

Pripustné vyuziti ur€uje dalSi dopliujici ucel vyuziti dané plochy;
Stavby, objekty a zafizeni nejsou ploSné a vyznamoveé rozhoduijici, slouzi k dopInéni hlavni
funkce a vytvoreni pokud mozno optimalniho funk&niho vyuziti plochy.

Podminéné pripustné vyuziti souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Jedna se o stavby, objekty a zafizeni, které bud prokazatelné tvofi podminku pro vystavbu
objektll, staveb a zafizeni hlavniho event. pfipustného vyuziti nebo jsou jejich funkéni
nebo provozni soucasti. Z toho divodu nemohou byt umistény v ploSe samostatné. Doplfiuji
plochu zejména o nezbytné technické a socialni zazemi a stavebné mohou, avsak nemusi,
byt sou€asti staveb dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti je takové vyuZiti, kdy €innosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidaji
hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti dané plochy, jsou v rozporu s jejim
charakterem a nelze je tedy v dané ploSe umistit.

Plochy bydleni

BV BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

Obsah:

Plochy urcené pro bydleni pievazné ve spojeni s drobnou chovatelskou a péstitelskou, popiipadé malovyrobni
zemédélskou a zahradnickou Cinnosti a s ni spojenym vyuZitim hospoddiskych objektit a zahrad véetné
moZnosti chovu zvifectva.

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
+ stavby pro bydleni venkovského rodinného charakteru

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
provozovny vyroby a sluzeb, sklady

kancelare integrované do staveb s odliSnou hlavni funk&ni naplni
prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni napini
prodejni sklady vzniklé rekonstrukci stavajicich objektt

stavby a zafizeni vefejného stravovani

zafizeni pro sportovni ucely (napf. fit centra, solaria, posilovny)
stavby a zafizeni kulturni (napf. knihovny, galerie, kluby)
stavby a zafizeni pro Skolstvi

cirkevni stavby a zafizeni

stavby pro drobny prodej (stanky)

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace, laboratore)

® G 6 6 6 O 6 O o0
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zafizeni pro socialni U€ely (napf. denni a tydenni stacionare)
détska hristé

nekryta sportovisté

ucelové komunikace

vefejna WC

samostatné zahrady

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)
stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaFského zvifectva
zafizeni pro veterinarni péci

stavby a zafizeni pro chov koni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pé&si pro mistni obsluhu

garaze samostatné a integrované pro obsluhu staveb

lehké stavby pro mechanizaéni prostfedky

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilli slouzici pro mistni obsluhu
objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objektu
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (shromazdovani, sbér a vykup)

zafizeni MHD (napf. zastavky, toCky) pro mistni obsluhu

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etné mobiliare

* S 6 6 6 O 6 O o0
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminé&né pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

BC BYDLENI CISTE

Obsah:
Plochy urcené pro bydleni v rodinnych domech s p¥isluSejicimi zahradami s prevaZujici funkci rekreacni,

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
+ rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct)
provozovny vyroby a sluzeb integrované do objektd bydleni (,domaci sluzby a vyroba®)
kancelare integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni

prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funk&ni napini

stavby a zafizeni vefejného stravovani

zafizeni pro sportovni Ucely (napf. fit centra, solaria, posilovny)

stavby a zafizeni kulturni (napf. knihovny, galerie, kluby)

stavby a zafizeni pro Skolstvi

stavby a zafizeni zdravotnicka

cirkevni stavby a zafizeni

stavby pro prodej do 100 m? zastavéné plochy

zafizeni pro socialni U€ely (napf. denni a tydenni stacionare)

stavby pro chov drobného zvifectva (napf. slepice, kraliky)

vefejna WC

détska hfisté

nekryta sportovisté

zarfizeni pro veterinarni péci

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
¢ Ucelové komunikace

¢ obsluzné komunikace motoristicke, cyklistické a pési

¢ zafizeni MHD (napf. zastavky, to€ky) pro mistni obsluhu

¢ garaze pro obsluhu staveb
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odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilll slouzici pro mistni obsluhu

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objektt
stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
doprovodné sadovnické a zahradni upravy, zahrady a dvory v€etn& mobiliafe

* & & o o

NEPRIPUSTNE VYUZITI

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuZziti a charakteru plochy

Plochy obéanského vybaveni

SA SPORTOVNIi AREAL

Obsah:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sportovni tcely a doprovodné ¢innosti.

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
+ sportovni aredly, stavby a zafizeni pro sportovni ucely

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
stavby pro drobny prodej (stanky)

vefejné WC

sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni napini
prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni
détska hristé

stavby a zafizeni pro hippoterapii, rekreani a sportovni jezdectvi
stavby pro ubytovani

stavby a zafizeni vefejného stravovani

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace, laboratofe)

rozhledny a vyhlidkové véze

bazantnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

ucelové komunikace

parkovaci objekty

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobild a autobus( slouzici pro mistni obsluhu
integrované garaze pro obsluhu staveb

zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky) pro mistni obsluhu

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objektl
vefejna WC

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etn& mobiliafe
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

HB HRBITOVY

Obsah:
Plochy hrbitovi

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIiZENi
+ hroby a hrobky

¢ urnové haje

+ rozptylové louky
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+ sadovnicky upravené plochy

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
+ stavby pro obfady
+ prvky krajinné struktury (napf. liniové a ploSné porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

komunikace cyklistické a péSi slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

odstavné a parkovaci plochy automobil slouzici pro mistni obsluhu hibitova

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany), zafizeni mobiliafe (orientacni systém, odpadkové
kose ap.) a pfistfeSky, odpocivadla

* & 6 6 o o

NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

Plochy smisené obytné

SO BYDLENi A OBCANSKE VYBAVENI

Obsah:

Plochy pro bydleni s mozZnosti drobné chovatelské a péstitelské zemédélské a zahradnické ¢innosti a
s ni spojenym vyuZitim hospodarskych objekt( a zahrad véetné moznosti chovu zvifectva. V plochach
SO je dale mozno umistovat jednotlivé stavby a objekty pro obsluzné funkce ob&anského vybaveni a
drobnou vyrobu.

HLAVNIi VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

rodinné domy

stavby a zafizeni pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct)
stavby pro obchodni téely do 600 m? zastavéné plochy

stavby a zafizeni vefejného stravovani

stavby pro administrativu a vefejnou spravu

stavby pro ubytovani

stavby a zafizeni pro Skolstvi

stavby a zafizeni kulturni (napf. knihovny, galerie, kluby)

stavby a zafizeni pro sportovni U€ely (napf. fit centra, solaria, posilovny)
stavby a zafizeni pro zdravotnictvi

cirkevni stavby a zafizeni

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
byty integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni
provozovny vyroby a sluzeb

prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni
kancelare integrované do staveb s odliSnou hlavni funk&ni naplni
zafizeni pro socialni u€ely (napf. denni a tydenni stacionare)
stavby pro drobny prodej (stanky)

trzisté

détska hfisté

nekryté sportovisté

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

vefejna WC

odstavné a parkovaci plochy

garaze hromadné a parkovaci objekty

Cerpaci stanice PHM (v€etné plnicich stanic PB)

stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského zvifectva
stavby a zafizeni pro chov koni

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
¢ obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési

L IR BR R JER JER R 2R JER 2R R 2
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ucelové komunikace

zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky) pro mistni obsluhu

integrované garaze pro obsluhu staveb

samostatné a fadové garaze pro obsluhu staveb pouze uvnitf vnitroblokl u zastavby blokového charakteru
garaze samostatné, fadové a integrované garaze pro obsluhu staveb

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilll slouzici pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objektt
objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zdzemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti

doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etné mobiliare

L IR ZER JEE JER SR JER JER R R 2

NEPRIPUSTNE VYUZITI

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

Plochy dopravni infrastruktury

KOMUNIKACNI SiT

Obsah:

Plochy uréené pro dopravu.
+ ostatni vyznamné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITi ZA URCENYCH PODMINEK
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(i
chodniky

cyklistické pruhy

samostatné nebo smiSené stezky pro chodce a cyklisty
zastavky MHD

doprovodna komunikacni zeleri — zelena rabatka, aleje

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

¢ objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

+ Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

¢ odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky*)

* S & 6 0 o0

Plochy technické infrastruktury

Obsah:
Plochy uréené pro specifické objekty a zarizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

K ODPADNi VODY \

¢ stavby a zafizeni pro kanalizaci a &i$téni odpadnich vod (napt. retenéni nadrze, COV)

v ZASOBOVANi voDOU |

+ stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (napf. vodojemy, ¢erpaci stanice)

P PLYN \

+ stavby a zafizeni pro zasobeni plynem (napf. VTL RS)

I TELEKOMUNIKACE ’

+ stavby a zafizeni pro pfenos informaci (napf. oplocené aredly zakladnovych stanic operatort mobilnich siti)
PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
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+ odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
+ nosice telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné (stozary, tubusy)
¢ prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi
ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilll slouzici pro mistni obsluhu
integrované garaze pro obsluhu staveb

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etné mobiliare

* 6 6 6 6 0o

NEPRIPUSTNE VYUZITI

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuZziti a charakteru plochy

Plochy vyroby a skladovani

‘ \//4 AREALY ZEMEDELSKE VYROBY

Obsah:
Plochy uréené pro umisténi staveb pro zemédélskou vyrobu (zemédélské arealy a farmy).

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

+ stavby pro upravu a skladovani plodin (napf. susicky, sila)
stavby pro mechanizacni prostfedky

stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze

stavby a zafizeni pro chov koni

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

zafizeni pro veterinarni péci

stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

hnojisté a silazni jamy

stavby pro obchodni ucely specializovana na prodej zemédélskych produktl a potfeb
prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni

solarni a fotovoltaické systémy

provozovny drobné vyroby a sluzeb

autodilny a autoopravny

stavby pro drobny prodej (stanky)

sklady hnojiv a chemickych pfipravkd

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (kompostarny)

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

sluzebni byty

ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési slouzici pro obsluhu lokality
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobild slouzici pro mistni obsluhu

integrované garaze pro obsluhu staveb

zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky) pro mistni obsluhu

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objektu
stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti staveb
doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etné mobiliafe

* & o
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ betonarky, obalovny smési

+ veskeré dalSi €innosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy
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Plochy smiSené vyrobni

‘ SV SMISENE UZEMi VYROBY A SLUZEB

Obsah:
Plochy uréené pro komeréni ucely s prevazujicimi vyrobnimi a obsluznymi ¢innostmi.

HLAVNI VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

+ stavby a aredly pro lehkou vyrobu
+ sklady a skladovaci plochy

+ prodejni sklady

+ stavby pro administrativu

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENIi

prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni napini

kancelare integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni

stavby pro drobny prodej (stanky)

autobazary

stavebni dvory (bez betonarky a obalovny)

détska hristé a hfisté bez zvlastniho vybaveni

stavby pro ubytovani

stavby a zafizeni vefejného stravovani

zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace, laboratore)

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (shromazdovani, sbér a vykup, skladky inertniho materialu)
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilli pfipadné autobusl

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i

garaze fadové a hromadné

integrované garaze pro obsluhu staveb

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky)

nosice telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné (stozary, tubusy)
vefejna WC

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

sluzebni byty integrované do staveb s odli§nou hlavni funkéni napini

ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési slouzici pro obsluhu lokality
objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu i obsluhu jednotlivych objekt(
stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

stavby a zafizeni tvofici nezbytné zazemi staveb hlavniho nebo pfipustného vyuziti
doprovodné sadovnické a zahradni Upravy, zahrady a dvory v€etn& mobiliare

L R ZER JEE R R JER JEE ZEE R JER R R JER R R R R R 2

* & 6 & 6 o0

NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ betonarky, obalovny smési

+ veSkeré dalsi ¢innosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuZiti a charakteru plochy

Plochy vodni a vodohospodarské

] VODNIi TOKY A PLOCHY

Obsah:
Plochy potoku, rybniki a nadrzi.

HLAVNi VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

¢ pfirozené, upravené a umélé vodni toky pro vodohospodarské a rekreacni vyuziti a ekologickou stabilizaci
krajiny

+ umelé vodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENIi

+ zafizeni pro sportovni rybafeni a vodni sporty
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+ stavby a zafizeni pro chov ryb
+ prvky krajinné struktury (napf. liniové a ploSné porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

+ vodohospodarska zafizeni a Upravy (napf. jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy aj.)
+ objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

+ pristfeSky, odpocCivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ veskeré Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému
vyuziti a charakteru plochy

Plochy zemédélské

ZEMEDELSKY VYUZIVANA PUDA

Obsah:
Plochy orné pudy, travnich porosti a trvalych a specialnich kultur véetné nezbytnych staveb a objektu
slouzicich zemédélské vyrobé.

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENIi
¢ orna plda

¢ intenzivné vyuzivané travni porosty

+ trvalé a specialni kultury (napf. sady, chmelnice)

¢ intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury

PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

hnojisté a silazni jamy

rozhledny a vyhlidkové véze

stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

nosiCe telekomunikacnich a radiokomunikaénich zafizeni samostatné (stozary, tubusy)

prvky krajinné struktury (napf. liniové a ploSné porosty, louky)

pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreaéni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

¢ komunikace cyklistické a péSi slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

objekty technické infrastruktury (sit&, zafizeni) pro mistni obsluhu

vefejna dopravni infrastruktura

pristfesky, odpocivadla

* O & 6 0o o0

* & o o

NEPRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zékladnové stanice mobilnich operator(i se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(l jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky®)

veSkeré dalsi Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy

* S 6 6 O O oo

*

Plochy lesni

LESY

Obsah:
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Plochy hospodarskych, rekreacnich a ochrannych lesu.
HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

L4
L4

lesni porosty pro hospodaiskeé a rekreacni vyuZiti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

*
L4
L4
*
L4
L4

lesnické Skolky a arboreta

jezdecké stezky

hajovny

détska hristé

pristfesky, odpocivadla

pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreaCni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

* & &6 6 o o

komunikace cyklistické a p&Si slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni)

stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

rozhledny a vyhlidkové véze

ostatni prvky krajinné struktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi

* S 6 6 O o 0o

*

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operator(i se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(l jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky*)

veSkeré dalsi Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy*

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy krajinné zelené

TRAVNi POROSTY

Obsah:
Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostu.

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

*

travni porosty, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

jezdecké stezky

rekreacni plochy pfirodniho charakteru (napf. pfirodni plovarny, plaze, pobytové louky)

pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreacni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny

détska hristé

pristfesky, odpocivadla

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

*

* & o o

stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

komunikace cyklistické a pésSi slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkau

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni)

ostatni prvky krajinné struktury
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operator( se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky®)

veskeré dalSi ¢innosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuZiti a charakteru plochy

* S 6 & 6 o oo

*

OSTATNi KRAJINNA ZELEN

Obsah:
Plochy krajinné struktury s porosty dfevinnymi, kefovymi a travnimi.

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

+ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté)

+ brehové porosty fek

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

jezdecké stezky

détska hristé

hfisté bez zvlastniho vybaveni

rozhledny a vyhlidkové véze

umélé vodni plochy

nosice telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné (stozary, tubusy)

pristfesky, odpocivadla

pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreacni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
¢ komunikace cyklistické a péSi slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

+ Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki
¢ objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni)

* S 6 6 O o 0o

NEPRIPUSTNE VYUZITi

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operator(i se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilll jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky®)

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

+ veskeré dalSi ¢innosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy*

* & 6 & 6 o0

*

Plochy urbanistické zelené

PK PARKY

Obsah:
Plochy samostatnych parkovych tprav s doprovodnymi zafizenimi pro kratkodobou rekreaci.
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HLAVNI VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
+ parkové upravené plochy

PRIPUSTNE VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

samostatné umisténé stanky pro drobny prode;j

détska hfisté a hristé bez zvlastniho vybaveni

rekreacni plochy pfirodniho charakteru

amfiteatry

stavby a zafizeni vefejného stravovani

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkev

vefejna WC

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

komunikace cyklistické a pé&Si slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill slouzici pro mistni obsluhu parku

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

rozhledny a vyhlidkové véze

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany), zafizeni mobiliafe (orientaéni systém, odpadkoveé
kosSe ap.) a pristfeSky, odpocivadla

+ prvky krajinné struktury (napf. liniové a ploSné porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

* & 6 6 6 o o0

* 6 & 6 O oo

NEPRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operator(i se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky*)

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

+ veskeré dal8i Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuZiti a charakteru plochy*

* 6 & 6 O oo

*

| ZH ZAHRADY

Obsah:
Plochy vétSich zahrad samostatnych i sdruZzenych do vétsich celku

HLAVNI VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
¢ okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENi

drobné zahradni stavby (napf¥. pfistfe$ky na naradi)

stavby pro individualni rekreaci - rekreani chaty, rekreacni domy, zahradkéarské chaty
samostatné skleniky

prvky krajinné struktury (napf. liniové a plosné porosty, louky, drobné vodni plochy a vodotece)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI

¢ komunikace cyklistické a pési slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

¢ Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki

+ objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

+ drobné sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany), zafizeni mobiliafe (orientacni systém, odpadkové
koSe ap.) a pfistfeSky, odpocivadla

* & o o

NEPRIPUSTNE VYUZITi

+ fotovoltaicke elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operatorli se samostatnymi anténnimi nosici
kamenolomy, drticky kamene

* & o o
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+ Cerpaci stanice PHM (v€etné plnicich stanic PB)

+ odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky")

+ reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

+ veskeré dalSi Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy*

OSTATNIi URBANISTICKA ZELEN

Obsah:
Plochy men8ich vyznamnych sadovnickych tprav

HLAVNI VYUZITIi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENI
+ sadovnicky upravené plochy

PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENIi

+ stanky

¢ vefejné WC

¢ nekryta hristé

+ détska hristé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - STAVBY, OBJEKTY A ZARIZENIi
komunikace cyklistické a pési slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

zafizeni pro MHD (zastavky, tocky apod.) mistniho vyznamu

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany), zafizeni mobiliare (orientaéni systém, odpadkové
koSe ap.) a pristfeSky, odpocivadla

* O & 6 0 o0

NEPRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické elektrarny na terénu

vétrné elektrarny, vétrné parky

bioplynové stanice

zakladnové stanice mobilnich operatorli se samostatnymi anténnimi nosici

kamenolomy, drticky kamene

Cerpaci stanice PHM (v&etné plnicich stanic PB)

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i jak samostatné, tak se souvisejicim vybavenim (,truck
parky*)

reklamni plochy a zafizeni pro reklamu

+ veskeré dalSi Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pfipustnému vyuziti a charakteru plochy*

* 6 & 6 O o o

*

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (stabilizované i navrhové) plati nasledujici
ploSné a prostorové usporadani. Zpusob prostorového usporadani je definovan pro
stavby uvedené v hlavnim vyuziti, pro stavby uvedené v pripustném, event. podminéné
pripustném_vyuziti je nutno postupovat primérené dle ucelu stavby a konkrétniho
stavenisté.

Max. procento prostavéni pozemk( je stanoveno pro hlavni objekty v prislusné ploSe
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

A. Plochy bydleni

A. 1. Bydleni venkovské (BV)

Typ zastavby: rodinné domy samostatné stojici, dvojdomy; nepripustné jsou Fadové domy
VySka objekti: 1-2 NP

Max. procento prostavéni pozemku: 20 % (samostatné stojici domy), 25 % (dvojdomy)
z celkové plochy pozemku
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Min. velikost pozemku 800 m?
Min. procento zelené: 60 % / 60 % z celkové plochy pozemku

A.2. Bydleni gisté (BC)

Typ zastavby: rodinné domy samostatné stojici, dvojdomy; nepfipustné jsou radové domy
VySka objektd: 1 -2 NP

Max. procento prostavéni pozemku: 20 % (samostatné stojici domy), 25 % (dvojdomy)
z celkové plochy pozemku

Min. velikost pozemku 800 m?

Min. procento zelené: 60 % / 60 % z celkové plochy pozemku

B. Plochy obéanského vybaveni

Sportovni areél (SA)

Typ zastavby: ucelové objekty odpovidajici funkénimu vyuZiti plochy dle prislusného regulativu
pro tuto kategorii

VysSka objekti: dle ucelu objektu - v pfipadé télocviéen apod., 1 NP pro Satny, socialni zarizeni
a klubovny

Max. procento prostavéni pozemkd(: neni stanoveno

Min. procento zelené: neni stanoveno, v tzemi navrhnout maximalni ucelené plochy zelené

C. Plochy smisené obytné

Bydleni a obanské vybaveni(SO)

Typ zastavby: rodinné domy samostatné stojici, dvojdomy, ucelové objekty oblanského
vybaveni

VySka objekti: rodinné domy 1 - 2 NP, obCanské vybaveni dle ucelu objektu

Max. procento prostavéni pozemkd: rodinné domy 20 % (samostatné stojici domy), 25 %
(dvojdomy) z celkové plochy pozemku, obéanské vybaveni dle tcelu objektu 30 — 50 %

Min. velikost pozemku 800 m?

Min. procento zelené: rodinné domy 60 % / 60 % z celkové plochy pozemku, ob¢anské
vybaveni dle uéelu objektu 20 — 40 %

D. Plochy smiSené vyroby a sluzeb — (SV)

SmiSené uzemi vyroby a sluzeb

regulacni podminky je nutno stanovit pro konkrétni lokalitu a zamér, orientacné plati:
Max. procento prostavéni pozemki: 40 % z celkové plochy pozemku

Min. procento zelené: 30 % z celkové plochy pozemku

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
I1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu byly navrZzeny nasledujici vefejné prospésné stavby:
D1
I/20 Chvalenice, pfelozka 3
D2 smiSena cyklisticka a pési stezka Chvalenice — ZelCany
K2
Kanalizace Zeléany a Chouzovy
K3 kanalizace ze zastavitelné plochy Z 3
K4  kanalizace ze zastavitelné plochy Z 16
E1 preloZka hlavniho napajeciho venkovniho vedeni 22 kV Chvalenice-zapad

37



E 4  Nové venkovni vedeni 22 kV — pfipojka pro TS ,N3“

E5 Nové venkovni vedeni 22 kV — pfipojka pro TS ,N4*

E6  Nové venkovni vedeni 22 kV — prodlouzeni pfivodu pro TS ,,Obec nova“ v Chouzovech
E 7  Zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV Koc€in — Prestice

E 8 Zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV Chrast — Prestice

Verejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykrese €. Il — Vefejné prospésné stavby.

V uzemnim planu nejsou navrzena zadna vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zZFizovano, parcelnich éisel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi a pripadé
dalSich udaju dle § 8 katastralniho zakona.

V uzemnim planu nejsou tyto stavby a vefejna prostranstvi vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V Uzemnim planu nejsou stanovena Zadna kompenzacni opatfeni.

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozZného
vyuzZiti, vcetné podminek pro jeho provéreni

Kromé zastavitelnych ploch navrhovych jsou v uzemnim planu vymezeny plochy uzemnich
rezerv.
Jsou vymezeny 2 kategorie Uzemnich rezerv:
- plochy uzemnich rezerv pro bydleni isté: R1, R2, R 3, R4 a R 5. Jedna se o Uzemi,
do kterych by mél byt smérovan dal3i rozvoj uzemi po naplnéni navrhovych ploch.

- koridor uzemni rezervy pro komunikaci: R 6

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhuty pro porizeni uzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci éinnosti

Pro zastavitelné plochy Z 2, Z 3 (a navazujici plochy Z8. 29, 228, Z229), Z5 a Z10 je
provéreni zmeén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani v dot¢enych uzemich.
V uzemnich studiich budou uvedené zastavitelné plochy provéfeny mj. dle €l. | odst. 2 vyhlasky
€. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti
uzemi. Lhdta pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a
ulozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena maximalné
4 roky od vydani Uzemniho planu Chvalenice. Pro tizemni studii v lokalité Z5 plati podminka,
Ze z duvodu moznych negativnich hygienickych vlivi provéri moznost odclonéni zastavitelné
plochy od stavajiciho arealu zemédélské vyroby (napf. vegetacnim zelenym pasem) a bude
respektovat limity vyplyvajici z vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje nachazejiciho
se v této lokalité.

Lhita pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a uloZeni dat
o téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena maximalné do
31.12.2025.
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1) Udaje o poétu listi ndvrhu tzemniho planu, poétu tabulek v textové édsti a poétu
vykresu k nému pripojené v grafické éasti

Uzemni plan ma ve své textové &asti 39 listd a 1 tabulku.

Seznam tabulek
Tabulka €. 1 - Pfehled vyznamnych krajinnych prvkud

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy

Seznam vykresu grafické ¢asti uzemniho planu:

O0l.  Zakladni ¢lenéni uzemi

I. A Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporfadani krajiny
I. B Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury

I. Verejné prospésné stavby

V8echny vykresy jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000.
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